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Honorable
Asamblea de Gobernadores y
Miembros de la Junta Directiva
FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA (FSV)
Presente.
Atn. Lic. Leonel Baltazar Linares Mancia
Administrador de contrato

Estimados Sefiores:
En cumplimiento al Contrato de servicios del proceso de Libre Gestidon No. FSV-259/2020

denominado “SERVICIOS DE AUDITORIA EXTERNA PARA EL EJERCICIO 2021”7, y orden de inicio de
fecha 07/01/2021, mediante la presente se remite:

Tipo de Auditoria: Auditoria Externa Financiera

Descripcion del informe Dictamen e Informe Financiero al 31 de diciembre
2021

Periodo Evaluado: enero a diciembre del 2021

Estatus de informe: Definitivo

Cantidad de ejemplares: Un original y veintitrés copias

El contenido de este documento es conforme lo requerido por la NRP-18 emitida por el Banco
Central de Reserva de El Salvador, la auditoria se ha ejecutado de acuerdo a Normas de Auditoria
para entidades Gubernamentales emitidas por la Corte de Cuentas de la Republica.
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ANTECEDENTES DE LA INSTITUCION

El Fondo Social para la Vivienda (FSV), fue creado mediante Decreto Legislative No. 328, publicado
en e| Diario Oficial del 6 de junio de 1973.

El Fondo Sacial para la Vivienda (FSV), es una institucion autonoma de crédito de derecho publico,
cuyo propdsito principal es contribuir a la solucion del problema habitacional de los trabajadores,
facilitdndoles los medios necesarios para {a adquisicidn de viviendas cdmodas, higiénicas, seguras
y a bajo costo.

Mediante Decreto Legislativo No. 700 del 30 de enero de 1991, se autorizé al Fondo para financiar
la adquisicion de lotes de terrenos para la construccidn de viviendas e instalacion de servicios de
agua potable y saneamiento.

En 1996 se aprobd la Ley del Sistema de Ahorro para Pensiones, la cual afectd significativamente
en la principal fuente de ingreso del Fondo Social para la Vivienda (FSV}): “lLas cotizaciones
recibidas de los patronos y trabajadores del sector privade”; nc obstante se determind en la
misma Ley segdn Decreto Legislativo N2100 del 13 de septiembre de 2006, publicado en Diario
Oficial N2171 tomo N2372 del 14 de septiembre de 2006 en su articulo 2, reforma el Articulo 91
en su literal i) en el que se establece que “En todo caso los valores emitidos por el Fondo Social
para la Vivienda no podran exceder del 10%".

En abril de 1998 entrd en vigencia la mencionada Ley, por lo que en mayo del mismo afio el Fondo
dejd de percibir las aportaciones del sector privado {patronos y trabajadores); pero continugd con
la responsabilidad de la administracion de las cotizacicnes percibidas, asi como la devolucidn de
estas cuando se cumplan las causales de invalidez, vejez y muerte.

OBJETIVO DE LA AUDITORIA

Objetivo General

Emitir una opinidn profesional independiente sobre la razonabilidad de las cifras reveladas y
presentadas en los Estados Financieros, preparados con base a Normas y Principios de Contabilidad
Gubernamental vy demas leyes y reglamentos aplicables al Fondo Social para la Vivienda (FSV), por el
periodo que comprende del 1 de enero al 31 de diciembre de 2021.

Objetivos Especificos
«  Emitir una opinidn independiente sobre la razonabilidad de 1os estados financieros del Fondo
Social para la Vivienda para el ejercicio 2021.

s Emitir un informe sabre la evaluacion y pruebas de cumplimiento en los contrales generales del
pracesamiento de datos en las diferentes areas invelucradas del FSV, con énfasis en la
evaluacion de la aplicacion de pagos a la cartera de préstamos.
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s Emitir un informe sobre el cumplimiento con leyes, regulaciones y normativa aplicable al Fondo
Social para la Vivienda.

ALCANCE DEL TRABAJO DE LA AUDITORIA EXTERNA

Nuestra auditoria se efectud con base a los requerimientos de auditoria externa descritos en las
Normas Internacionales de Auditoria {NIA'S} emitidas por la Federacién Internacional de
Contadores ({FAC), las Normas de Auditoria Gubernamenta! emitidas por la Corte de Cuentas de la
Republica de £l Salvador, ieyes y regulaciones emitidas por el Banco Central de Reserva de Ef
Salvador, de acuerdo con lo estipulado en los términos de referencia y aplicando los demas
instrumentos y regulaciones para instituciones del sector publico en El Salvador.

E!l alcance de la auditoria comprende el desarrollo de las siguientes actividades y emision de
informes:

A} Dictamen e Informe Financiero Final al 31 de diciembre del afio 2021, que comprende:
Estado de Situacidn Financiera, Estado de Rendimiento Econdmico, Estado de Flujo de
Fondos, Estade de Ejecucion Presupuestaria y Notas que se Identifiguen como parte
integrante de los Estados Financieros; utilizando Normas de Contabilidad Gubernamental,
que incluyar:

i}  Auditoria Financiera, informacion computarizada y asesoria de gerencia.

i} Inferme sobre la evaluacidn y pruebas de cumplimiento en los controles generales del
Procesamiento de Datos en las diferentes dreas involucradas del FSV, con énfasis en la
evaluacién de la aplicacién de pagos de la cartera de préstamos.

iii) Informe sobre el cumplimiento del Control Interno

iv) Envio del Plan de Auditoria a la Superintendencia del Sistema Financiero
{Superintendencia Adjunta de Valores).

v) Informe de la revision de los principales procesos operativos del FSV, respecto a Ia
eficacia del servicio en la gestion institucional. (QOriginacion de crédites, Garantias
Hipotecarias, Aprobacién de Créditos y Formalizacién de Créditos).

vi) Informe sobre la revision de las funciones de gestién de riesgos de conformidad a fo
establecido en las “Mormas Técnicas para la Prestacién de Servicios de Auditoria
Externa a los integrantes del Sistema Financiero” (NRP-18), emitidas por el Banco
Central por medio de sus Comités de Normas.

B) Informe de Revisién de Informacion Financiera intermedia al 30 de junic 2021.
C) Certificacidn Mensual de Saldos de las Obligaciones derivadas de la emisidn de valores de

deuda emitidas por el FSVY, de conformidad a las Regulaciones para el manejo de la
garantia de emisiones de valores de deuda cuando esta se constituya con préstamos
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D)

E)

F)

G)

H)

hipotecarios (RCTG-32/2010) emitida por la Superintendencia Adjunta de Valores y
vigente a partir del 3-1-2011.

Certificacion Trimestral de la Cartera de Préstamos Ripotecarios que garantizan las
Emisiones de Certificados de Inversién emitidas por el FSV, de conformidad a las
Regutaciones para el manejo de la garantia de emisiones de valores de deuda cuando esta
se constituya con préstamos  hipotecarios {RCTG-32/2010), emitida por la
Superintendencia Adjunta de Valores y vigente a partir del 3-1-2011.

Certificaciones de la Cartera de Préstamos Hipotecarios gque se constituya como garantiz a
las nuevas emisiones de valores de deuda; o bien, Certificaciones de Cartera de Préstamos
Hipotecarios candidata a titularizarse.

Revisision y certificacion de carta de indicadores financieros del Fondo Social para la
Vivienda, que seran enviados al Banco Centroamericana de Integracion Econdmica {BCIE),
{os cuales presentaremos junto con los estados financieros auditados al final del ejercicio
fiscal.

Como firma de Auditoria Externa incluimos en nuestros plan de trabajo, la evaluacién de la
gastién y las disposiciones legales aplicables en la prevencién de los riesgos de LD/FT en
cumplimiento a la NRP-08 Normas Técnicas para la Gestion de Riesgos de Lavado de
Dinero y de Activos y de Financiamiento al Terrorismo, emitida por el Banco Central de
Reserva de El salvador.

Hemos documentade en nuestros papeles de trabajo los cumplimientos a las politicas
internas de crédito, en cumplimiento al Art. 32 Cagpitulo V1 otras disposiciones NCB-022
Normas para Clasificar los Activos de Riesgo Crediticio y Constituir las Reservas de
Saneamiento, emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Realizamos la evaluaciéon de control interno en las aspectos contables,
administrativos y legales, incluyendo apreciaciones sobre la tecnologia de informacién y
comunicacion.



VELASQUEZ GRANADOS Y COMPANIA
Auditores y Consultores

Fondo Social para la Vivienda (FSV)
Informe de Auditoria Externa Financiera
Periodo del 01 de enero al 31 de diciembre de 2021

RESUMEN DE LOS RESULTADOS

fnforme sobre estados financieros

En nuestro Informe sobre las cifras de los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2021, hemos
expresado una Opinién Limpia, sobre {a razonabilidad de las cifras que reflejan los Estados
Financiero, conformadas gor:

Estado de Situacidn Finangiera.

Estado de Rendimiento Econdmica.

Estado de Flujo de Fondos.

Estado de Ejecucion Presupuestaria.

Notas a los Estados Financieros.

AR NN NN

Informe sobre cumplimiento de control interno

De acuerdo a nuestras procedimientos ejecutados consideramos que, el Fonda Social para la Vivienda
(FSV) ha mantenido un Control Interno adecuado en la preparacion de los Estados Financieros al 31
de diciembre de 2021 e informacidn financiera complementaria, y ofrece una seguridad razonable, en
todos los aspectos importantes, en prevenir o detectar errores o irregularidades en el curse normal
de las aperaciones del Fondo, inclusive informacidn firanciera complementaria,

tnforme sobre cumplimiento legal

Los resultados de nuestras pruebas de cumplimiento indican que respecto a las partidas examinadas,
el Fondo Social para la Vivienda (FSV) cumplid, en todos los aspectos importantes con las Leyes,
Reglamentos y demds disposiciones aplicables, durante el ejercicio del 01 de enero al 31 de
diciembre de 2021, y respecto a partidas no examinadas, nada llamd nuestra atencidn que nos hiciera
creer que el Fondo Social para la Vivienda {FSV), no hubiera cumplido, en todos los aspectos
importantes, con dichas disposiciones.

Informe sobre controles generales del procesamiento de datos

De acuerdo a nuestros procedimientos ejecutados consideramos que, el Fondo Social para la
Vivienda {FSV), ha mantenido un cumplimiente adecuado en los Controles Internos Generales del
Procesamiento de Datos en las diferentes areas involucradas, y especialmente la relacionado con
la cartera de préstamos, por las operaciones realizadas durante el gjercicio 2021, v ofrece una
seguridad razonable, en todos los aspectos importantes, en prevenir y/o detectar errores o
irregularidades en el curso normal de las operaciones relacionadas con el Procesamiento de Datos.

informe sobre el Seguimiento a Recomendaciones de la Auditoria del Afio Anterior:
En el informe del ejercicio 2020 no presenta cbservaciones pendientes de seguimiento.
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Otros informe de cumplimiento
Se han emitido los demds informes en cumplimiento a la normas técnicas para la prestacion de
servicios de auditoria externa NRP-18, emitidas por el Banco Central de Reserva de El Salvador.

Limitaciones de Auditoria
En la ejecucidon de la Auditoria Externa, no hemos teni
ejecucidén de los procedimientos.

itaciones en el acceso a informacion y
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
SOBRE ESTADOS FINANCIEROS

Honorahles

Miembros de la Asamblea de Gobernadores
Fondo Social para la Vivienda (FSV)
Presente.

introduccion

Hemos auditadoe los Estados Financieros que se adjuntan al Fondo Social para la Vivienda {FSV),
gue comprenden; el Estado de Situacion Financiera, el Estado de Rendimiento Econdmico, Estado
de Ejecucion Presupuestaria y Flujos de Fondos relativos sl periodo comprendido del 1 de enero al
31 de diciembre de 2021, inclusive un resumen de las principales politicas contables y notas
explicativas correspondientes a ese periodo.

Responsabilidad de ia Administracicn

La administracién del Fondo Social para la Vivienda (FSV) es responsable de la preparacion y
presentacion razonable de los Estados Financieros adjuntos de conformidad con Principios v
Normas de Contabilidad Gubernamental, enunciadas por la Direccién General de Contabilidad
Gubernamental, dependencia del Ministerio de Hacienda. Esta responsabilidad incluye: disefar
implementar y mantener el control interno relacionado con la preparacidn y presentacion
razonable de Estados Financieros libres de errores impaortantes, ya sea por fraude o error.

En la preparacidn de los estados financieros, la direccion es responsable de evaluar la capacidad
de la entidad, revelando, segdn aplique, asuntos relacionados con la continuidad del negocio v
utilizando el principio apropiado a las operaciones.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre si los Estados Financieros en su conjunto
estan libres de errores significativos. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas de
Auditoria Gubernamental emitidas por la Corte de Cuentas de la Republica de £! Salvador y
Narmas Técnicas para la prestacidn de servicios de Auditoria Externa (NRP-18) emitidas por el
Banco Central de Reserva, estas normas requieren que cumplamos con requerimientos eticos y
que planifiqguemos y ejecutemos la auditoria para obtener una seguridad razonable de que los
estados Financieros se encuentran libres de errores importantes.

La auditoria incluye el examen con base a la ejecucidn de procedimientos y pruebas selectivas para
obtener evidencia de auditoria sobre los montos y revelaciones de los Estados Financieros. Los
procedimientos ejecutados dependen del auditor, incluyendo los riesgos de representaciones
errdneas de importancia relativa de los Estados Financieros, ya sea debido a fraude o error.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.

Opinion

En nuestra opinidn, los Estados Financieros antes mencionados presentan razonablemente, en
todos sus aspectos importantes, la Situacion Financiera del Fondo Social para la Vivienda (FSV), al
31 de diciembre de 2021, su Rendimiento Econdmico, Ejecucion Presupuestaria y Flujos de Fondos
por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con la Norma y principios de Contabilidad
Gubernamental promulgadas por la Direccion General de Contabilidad Gubernamental,
dependencia del Ministerio de Hacienda.

Parrafo de énfasis

Sin calificar nuestra opinion, hacemos referencia al literal h) de Nota 2 y nota 31 que se adjuntan a
los Estados Financieros, en la cual se especifican las acciones realizadas por la administracion del
Fondo, derivadas de la pandemia por COVID-19 a la fecha sobre la cual se informa.

Otros Asuntos

El Presente informe se emite Unicamente para el uso del Fondo Social para la Vivienda (FSV), la
Superintendencia del Sistema Financiero y la Corte de Cuentas de la Republica de El Salvador, esta
restriccion no pretende limitar la distribucion del mismo.

VELASQUEZ GRANADOS Y COMPANIA
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Fondo Social para la Vivienda - (F.5.V.)
Estados de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020

[Expresados en délares de los Estados Unidos de América - Nota 32)

Notas diciembre 2021 diciembre 2020
Recursos
Fondos
Disponibilidades 3 40,177,766 30,547,240
Anticipos de Fondos 4 7,011,953 5,833,878
47,189,719 36,381,118
Inversiones Financieras
Inversiones Temporales 5 29,662,934 64,899,323
Inversiones en Préstamos — Netas 3] 859,999,335 830,475,086
Deudores Financieros 7 13,970,768 11,696,885
Inversiones Intangibles — Netas 8 1,455,861 1,834,225
inversiones no Recuperables — Netas 9 3,524 3,854
905,092,422 908,909,413
Inversiones en Existencias
Existencias Institucionales — Netas 10 342,198 394,236
342,198 394,236
Inversiones en Bienes de Uso 11
Bienes Depreciables — Netos 6,661,897 6,858,502
Bienes no Depreciables 4,527,065 4,527,065
11,188,962 11,385,567
Total Recursas M 957,070,334
Cuentas de Orden 17 267,437,658 281,420,485
Obligaciones y Patrimonio
Obligaciones
Deuda Corriente
Depositos de Terceros 12 4,903,200 4,590,694
4,903,200 4,990,694
Financiamiento de Terceros
Endeudamiento Interno 13
Titulos Valores 136,389,921 154,336,126
Préstamos 17,668,456 21,581,459
154,058,377 175,977,585
Endeudamiento Externo
De Organismos Multilaterales BCIE 14 59,478,155 55,657,459
59,478,155 55,657,455
Acreedores Financieros 15
Depdsitos de Afiliados por Contribuciones 179,125,332 188,258,509
Otros Acreedores Financieros 10,331,836 11,240,432
189,457,163 200,498,941
Total Obligaciones 407,896,900 437,124,679
Patrimonio Estatal 16
Patrimanio 6,635,429 6,635,429
Resultados Ejercicios Anteriores 198,446 193,497
Resultado del Ejercicio Corriente 37,985,523 35,582,379
Superavit por Revaluacion 5,711,538 5,711,736
Reserva de Emergencia 451,164,611 459,140,469
Reservas Técnicas 14,170,854 12,632,145
Reserva para Qbligaciones con Terceros 50,000 50,000
555,916,401 519,945,655
Total Pasivo, Patrimonio y Reservas 963,813,301 957,070,334
Cuentas de Orden por el contrario 17 267,437,658 281,420,485

Las notas adjuntas son parte integral de los Estados Financieros,
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Fondo Social para la Vivienda
(F.5.V.)
Estados de Rendimiento Econdmico
Del 01 de enero al 31 de diciembre de 2021 y 2020
{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - Nota 32)

Notas Diciembre 2021 Diciembre 2020

Ingresos de Gestidn

Ingresos Financieros y Otros 18 77,807,917 72,883,608
Ingresos por Transferencias corrientes recibidas 327 1,636
Ingresos por Ventas de Bienes y Servicios 19 14,220,115 12,900,915
Ingresos por Actualizaciones y Ajustes 20 49,176,944 34,163,546
141,205,303 119,949,705
Gastos de Operacidn
Gastos en Personal 21 13,666,531 13,544,393
Gastos en Bienes de Consumo y Servicios 22 9,171,507 4,744,809
Gastos en Bienes Capitalizables 56,170 44,192
Gastos Financieros y Otros 23 14,602,692 11,970,302
Gastos en Transferencias otorgadas 829,488 864,708
Costo de Ventas y Cargos Calculados 24 68,755,189 53,112,652
Gastos de Actualizaciones y Ajustes 25 137,803 86,270
103,219,780 84,367,326
Resultado del Ejercicio 37,985,523 35,582,379

Las notas adjuntas son parte integral de los Estados Financieros.



Fondo Social para la Vivienda
{F.5.v.}
Estados de Ejecucidn Presupuestaria
Del 01 de enero al 31 de diciembre de 2021 y 2020

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América - Nota 32)

Ingresos
Corrientes:

Venta de Bienes y Sarvicios
Ingresas Finangieros y Otras
Transferencizs Corrientes

De Capital:

Vanta de Activos Fijos

Recuperacian Inversiones Finangieras
Endeudamiento Publico

Saldos de Afdos Anteriores

Total de Ingrasos

Egresos

Corrientes;

Remuneraciones

Adquisicionas de Bienes y Servicios
Gastos Financierogs y Otros
Transferencias Corrientes

De Capital:

invarsiones en Activos Fijos
inversiones Financieras
Amartizacion Endeudamiento
Puahiico

Total de Egresos

Superavit {Déficit) Presupuestario

diciembre 2021 diciemhre 2020
Presupuesto Ejecutada Saldo % Presupliesto Ejecutado Lalde %
43,000 50,028 -2,028 104% 43,000 37,8319 10,161 79%
96,830,495 100,510,889 -3,680,394 104% 93,923,410 89,198,066 4,725,344 95%
20,000 16,024 3,976 80% 20,000 5,030 14,970 25%
96,898,495 100,576,940 -3,678,445 93,991,410 89,240,935 4,750,475
265,000 1,055,658 -694,658 290% 386,275 363,601 22,674 94%
72,964,650 78,572,792 -5,608,142 108% 63,068,475 53,252,913 -184,438 100%
36,065,700 10,000,000 26,065,700 28% 20,000,000 5,700,000 13,300,000 34%
17,775,080 0 17,779,080 0% 18,897,475 0 18,897,475 0%
127,174,430 89,632,450 37,541,980 102,352,225 70,316,514 32,035,711
224,072,925 190,209,390 33,863,535 196,343,635 159,557,449 36,786,186
15,246,350 13,666,530 1,579,820 90% 14,659,840 13,544,393 1,115,447 92%
11,114,195 5,120,922 1,993,273 82% 14,824,230 4,776,351 10,047,879 32%
13,812,690 13,397,041 415,649 7% 17,628,965 14,848,087 2,780,878 84%
9,032,020 9,007,682 24,338 100% 10,019,150 4,112,926 5,906,224 41%
49,205,255 45,192,175 4,013,080 57,132,185 37,281,757 19,850,428
1,538,650 687,962 850,688 45% 4,400,725 1,080,842 3,315,823 5%
145,230,325 144,975,897 254,428 100% 106,560,000 84,777,029 21,782,971 B80%
28,098,695 28,098,512 183 100% 28,250,725 27,272,263 978,462 8%
174,867,670 173,762,370 1,105,300 139,211,450 113,130,134 26,081,316
224,072,925 213,954,546 5,118,379 196,343,635 150,411,891 45,931,744
-28,745,156 28,745,156 9,145,558 -9,145,558

Las notas adjuntas son parte integral de los Estados Financieros.
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Fondo Social para la Vivienda {F.5.V.}

Estados de Flujos de Fondos

Del 01 de enero al 31 de diciembre de 2021 y 2020
{Expresados en dolares de |os Estados Unidos de Ameérica - Nota 32}

Cisponibilidades Iniciales

Resultado Operacignal Netg

Fuentes Operacionales
Venta de Bienes y Servicios
Ingresos Financieros y Otros
Transterencias Corrientes Recibidas
Venta de Activos Fijos
Recuperacion de lnversiones Financieras
Operaciones de Ejercicios Anteriores

{-) Usos Operacionales
Remuneraciones
Adguisiciones Bienes y Servicios
Gastos Financieros y Otros
Transferencias Corrientes Otorgadas
Inversiones en Activas Fijos
Inversiones Financieras
Inversionas Financieras Temporales
Operaciones de Ejercicios Anteriores

Financiarmiento de Terceros
Empréstitos Contratados
Servicio de la Deuda

Resultado No Operacional Neto

Fuentes No Cperacionales
Anticipos a Empleados
Anticipos Contratistas
Anticipos de Fondoas a Instituciones Publicas
Depositos Ajenas
Drepdsitos en Garantia
Depésitas Retencianes Fiscales

(-} Usos No Operacionales
Anticipos a Empleados
Anticipos por Servicios
Anticipos 3 Contratistas
Anticipos de Fondos a Instituciones Pablicas
Depdsitos Ajenos
Depdsitos en Garantia
Depasitos Retenciones Fiscales
Recaudaciones por Liquidar

Dispoanitilidades Finales

Las notas adjuntas son parte integral de los Estados Financieros

diciembre 2021

diciembre 2020

30,547,240 30,072,463
29,330,993 21,414,744
50,028 37,839
85,664,985 67,251,630
16,024 5,030
1,059,658 363,601
125,342,694 77,531,563
12,360,798 12,497,648
228,494,185 157,687,311
13,123,604 12,928,725
8,261,399 4071021
11,847,135 13,189,393
9,007,682 4,112,927
544,990 985,812
139,543,639 79,307,945
11,450,000 16,630,000
5,384,744 5,046,744
195,163,193 136,272,567
10,000,000 6,700,000
-28,058,512 -27,272,263
-18,098,512 -20,572,263
-1,601,955 -367,704
2,753 o
Q 4,200
0 10,152
3,932,933 6,411,898
Q 386,357
15,055 0
3,950,741 6,812,607
0 14,392
2,296,727 2,543,917
34,833
2,493,704 4,540,855
362,087
0 14,626
355,294 66,521
5,552,697 7,180,311
40,177,766 30,547,240
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Fondo Social para la Vivienda
(F.S.V.)
Notas Explicativas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020.
(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - Nota 32)

Nota 1 - Operaciones,

El Fondo Social para la Vivienda [FSV), fue creado mediante Decrete Legislativo No. 328, publicado en
el Diario Oficial del 6 de junio de 1973.

Ei Fondo Social para la Vivienda (FSV), es una Instituciéon auténoma de crédito de derecheo publico,
cuyo propdsito principal es contribuir a la solucidn del problema habitacional de los trabajadores,
facilitdndoles los medios neceasarios para la adquisicién de viviendas comodas, higiénicas, seguras y a
bajo costo.

Mediante Decreto Legislativo No. 700 del 30 de enero de 1991, se autorizd al Fondo para financiar a
adquisicién de lotes de terrenos para la construccion de viviendas e instalacion de servicios de agua
potable y saneamiento.

En 1996 se aprobd la Ley del Sistema de Ahorro para Pensiones, la cual afectd significativamente en
la principal fuente de ingrese del Fendo Social para la Vivienda {FSV): “Las cotizaciones recibidas de
los patronos y trabajadores del sector privado”; no ohstante se determind en la misma Ley segln
Decreto Legislativo Ne¢100 del 13 de septiembre de 2006, publicado en Diario Oficial N2171 tomao
N2372 del 14 de septiembre de 2006 en su articulo 2, reforma el Articulo 91 en su literal i) en el que
se establece que “En todo caso los valores emitidos por el Fondo Social para {a Vivienda no podran
exceder del 10%".

En abril de 1998 entré en vigencia la mencicnada Ley, por lo que en mayo del mismo afio ef Fondo
dejé de percibir las aportaciones de! sector privado {patronos y trabajadores}; pero continud con la
responsabilidad de la administracién de las cotizaciones percibidas, asi como ia devolucion de estas
cuando se cumplan las causales de invalidez, vejez y muerte.

Debido al efecto de la disminucidn en la fuente de ingresos por la vigencia de la Ley en mencidn, el
Fondo procedié a obtener recursos financieros mediante la emision y colocacidn de Titulos Valores
en la Bolsa de Valores de El Salvador, S.A. de C.V., para continuar realizando su actividad principal: “el
financiamiento para la obtencidn de viviendas”; es asi que en julic de 1998, se inicia la emision de
Certificados de Inversion, con plazos desde 3 a 25 afios, dirigidos a las AFP’s, el INPEP, el 1555 vy
Piblico en General.

Con fecha 7 de febrero de 2011, el Fondo suscribié préstamo por medio de Linea de Crédito con el

ahora Banco de Desarrcllo de El Salvador (BANDESAL), por un monto de US$25,000,000,
incrementandase a US540,000,000 (2012) v a USS50,000,000 (2016); del cual se puede hacer uso
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exclusivamente por la apertura de créditos para los destinos considerados en el manual de créditos
BANDESAL.

El Fendo suscribié Linea Global de Crédite No. 2178 con el Banco Centroamericano de Integracion
Econdmica (BCIE), aprebada en Punto V de Junta Directiva, en sesidn No. 1D-124/2016 del 7 de julio
de 2016, por la suma de hasta US540,000,000 destinada para financiar operaciones que se
enmarquen en los programas de intermediacién del BCIE para los prestatarios elegibles segln {as
estipulaciones contenidas en cada programa.

En sesion JD-083/2019 Punto VIII) dei 9 de mayo de 2019 se aprobd la formalizacidn y suscripcién de
un nuevo contrato de linea global de crédito N° 2178 vy contrato de garantia sobre cartera crediticia
en los términos presentados por el BCIE, ampliada hasta por la suma de U55100,000,000.00.

E115 de julio de 2021 en sesién de junta Directiva No. JD-130/2021, se autorizo suscribir el contrato
de Prestamo No. 2281 por US550.0 millones a favor del £SV para financiar el “Programa de Vivienda y
Vida Digna {PROVIDA)”, por un plazo de hasta 25 afios, pero la linea global No 2178 se redujo en esa
misma cantidad.

Los recursos del Fondo Social para la Vivienda (FSV), estdn constituidos por un subsidio inicial del
Estado de US52,857,143 y un subsidio de U553,778,286 recibido en 1996, cotizacianes de patronos y
trabajadores recibidas desde su fundacién hasta el 30 de abril de 1998, las cuales estan registradas
en cuentas individuales a favor de estos Gltimos y las utilidades netas que obtenga como resultado de
sus operaciones y otros ingresos que obtenga cualquier titulo.

Nota 2 - Resumen de las Politicas Significativas de Contabilidad.

a. Base de Presentacion.

Los estados financieros del Fondo Social para la Vivienda (FSV o el Fondo), han sido preparados de
conformidad con Principios de Contabilidad Gubernamental y Normas Contables promulgadas por
la Direccian General de Contabilidad Gubernamental, dependencia del Ministeric de Hacienda.
Esta dependencia, se encarga de establecer las normas v reglamentaciones y ejercer el control y
supervisidn técnica de las Instituciones que integran el sector pdblico, en materia de contabilidad
gubernamental.

b. Estados Financieros.

Los estados financieros basicos para el Fondo Social para la Vivienda (FSV), requeridos por las
Normas de Contabilidad Gubernamental son: Estade de Situacidn Financiera, Estado de
Rendimiento Econdmico, Estado de Ejecucion Presupuestaria y Estado de Flujo de Fondos.
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¢. Disponibilidades.

Las dispenibilidades del Fondo seran administradas conforme a lo establecido en el Instructivo
para el manejo de Disponibilidades, en el cual se establece la estructura siguiente:

s Depdsitos a la vista hasta por el 30% de la disponibilidad total, sin exceder del monto de un
mes de obligaciones.

¢ El saldo restante deberd invertirse en Depdsitos a Plazo y Otras Inversiones de facil
realizacién, autorizadas por la Bolsa de Valores de El Salvador.

d. Anticipos de Fondos.

La Institucion sigue la politica de otorgar anticipos a suministrantes de servicios y efectuar
desembolsos parciales a medida que avanza la recepcidn de estos. Los anticipos son liquidados
mediante descuentos efectuados en cada uno de los desembolsas parciales, equivalentes al
porcentaje gue representa el anticipo sobre el financiamiento total otorgado por el Fondo Social
para la Vivienda (FSV).

e. Inversiones Temporales.

Estos activos representan aquellas inversiones de recursos estacionales de caja, cuyo periodo de
realizacién sea igual o inferior a un afio. El total de las colocaciones que se realicen en
instrumentos o productos financieros de una misma entidad, no excederd del 20% de las
disponibilidades del Fonde, con excepcién de los bancos Hipotecario y de Fomento Agropecuario,
alos que no se les aplicara ningln limite para depdsitos e inversiones.

En el caso de la Institucion financiera ganadora del concurso para la asignacion de la agencia
bancaria en las oficinas centrales del Fondo, en el porcentaje de colocacion no se consideraran los

depdsitos establecidos en los términos de referencia de! mencionado concurso.

f. Deudores y Acreedores Financieros.

Todo derecho a percibir recursos monetarios, como parte de la gestién financiera institucional,
independientemente del momento de la recepcion, inmediata o futura, se contahiliza el
devengamiento como deudores monetarios, de acuerdo con su naturaleza. Asimismo, todo
compromisce de pagar recursos monetarios, como parte de la gestion financiera institucional,
independientemente del momento de la erogacidn, inmediata o futura, se contabiliza como
acreedores monetarios, conforme a su naturaleza. Al cierre del ejercicio, los saldos acumuiados se
trasladan a las cuentas de deudores financieros y acreedores financieros de acuerdo con su
naturaleza,

17



VELASQUEZ GRANADOS Y COMPANIA
Auditores y Consultores

Fondo Social para la Vivienda (FSV)
Informe de Auditoria Externa Financiera
Periodo del 01 de enero al 31 de diciembre de 2021

En este rubro también se registran los terrenos entregados en Convenio de Comodatoe, los cuales
se presentan a su costo de adquisicidn a partir de diciembre de 2005.

g. Inversiones en Préstamos.

El Fondo registra como inversiones en préstamos a cobrar el valor de los contratos de hipoteca el
dia en gque se firma el documento y su recuperacion se ajusta a lo dispuesto en el mismo
documento, tomando en cuenta que e periodo de realizacion debe ser mayor a un afio.

La recuperacion de las inversiones se realiza mediante cuotas de amortizacidn a través de diez
Bancos y la Sociedad Punto Express, autorizados por la Superintendencia del Sistema Financiero,
que brindan el servicio de colecturia y transferencia de pagos de cuotas de préstamos,
inmediatamente después de finalizadas las operaciones del dia y abonando el total de cada
colector a la cuenta bancaria especificada por el FSV. El Contratista que no posea la calidad de
Banco o Financiera, contard hasta el segundo dia habit para liquidar o depositar en la cuenta de
ahorro definida por el FSV para dicho fin, los recursos monetarios captados por 1as operaciones de
colecturia.

h. Estimacién para Inversiones en Préstamos.

La estimacidan para inversiones no recuperables por préstamos se establece de confermidad con
los instructivos emitidos por la Superintendencia del Sistema Financiero (SSF) (NCB-22), en los
cuales se permite evaluar los riesgos de cada deudor de créditos de vivienda, con base en el
monto de aguellos préstamos hipotecarios gue presentan mora y los que se encuentran en
procesa de recuperacion judicial. La constitucion de esta estimacion se realiza de acuerdo con la
siguiente tabla:

Clasificacion Dias mora Reserva

Al 0-7 0%
A2 8-14 1%

B 15-30 5%
C1 31-90 15%
C2 91-120 25%
D1 121-150 50%
D2 151-180 75%

E 181 y mas 100%

£l FSV brinda el beneficio a sus deudores otorgdndoles tres dias habiles de gracia para que puedan
realizar sus pagos sin que dicho retraso afecte su récord crediticio y su calificacion de riesgo
conforme a la NCB-022, esto con base en el Art. 11 del Reglamento Basico de la Ley del Fondo
Sacial para la Vivienda, el cuval menciona: “Las cuotas de amortizacion retenidas de los salarios de
los trabajadores, de acuerdo al articulo anterior deberdn ser remitidas mensualmente al “FONDQ”
por los patronos, a nombre de los trabajadores, dentro de los tres dias habiles siguientes al de la
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tltima retencidn”, lo cual en su momente fue ampliado a tedos los deudores del FSV por acuerdo
de Junta Directiva.

Segun registros contables se presenta la condicidn de que los préstamos vencidos no contemplan
esos tres dias adicionales que el FSV otorga a sus clientes; debido a que al cierre del periodo
existen deudores gue no pagaron sus obligacionas y en un primer momento caen en la condicion
de vencidos, pero que posteriormente, en un precese adicional que se corre pasado esos tres dias
de gracia, el sistema vuelve a validar todos los sbonos recibidos v carrige la condicién de los
préstamos conforme 2 los abonos recibidos y los créditos que inicialmente cayeron en condicion
de vencidos se corrigen y vuelven a la condicion de vigentes.

Se definieron politicas y el marco normativo respectivo para afrontar los efectos generados por la
pandemia COVID-19 que fuergn autorizados, segun las atribuciones conferidas a los organismos de
direccidn superior del FONDO,;

Se aprobd en acuerdo de Junta Directiva N° JD-066/2020 del 16 de abril de 2020, numeral V)
Ratificacién de Politicas para Enfrentar Incumplimientos y Obligaciones Contractuales, Generados
por la Pandemia del COVID-19; segiin lo establecido en D.L. 593 publicado en D.0. N° 52 Tomo N°
426 correspondiente al 14 de marzo de 2020; el cual en su Art. 9 inciso 2° establece ” No
incurriran en incumplimientos de aobligaciones contractuales y tampoco penalidades civiles y
mercantiles, todas aquellas personas que se vean imposibilitadas de cumplir sus obligaciaones por
estar afectadas directamente por las medidas aplicadas por el incumplimiento de este decreto.

RHabiéndose emitido con fecha 23 de marzo de 2020, v agregado al sistema normativo del Fondo
Social para la Vivienda; el Manual de Politicas para Enfrentar Incumplimientos y Obligaciones
Cantractuales Generadas por la Pandemia COVID-19 con vigencia del 23 de marzo al 30 de junio de
2020; cual fue remitido a ia Superintendencia del Sistema Financiero, con fecha 09 de junio de
2020.

Se aprobd en punto [11) de JD-090/2020 del 9 de junio de 2020 A) Ratificar y autorizar las reformas
realizadas al “MANUAL DE POLITICAS ESTABLECIDAS POR EL FONDO SOCIAL PARA LA VIVIENDA
PARA ENFRENTAR INCUMPLIMIENTOS Y OBLIGACIONES CONTRACTUALES GENERADAS POR LA
PANDEMIA COVID-19", afin de que los beneficios concedidos en el mismo se amplien desde el 1°
de junio de 2020 hasta el 30 de junio de 2020, como unha medida de apoyo a los deudores de la
institucion que puedan verse afectados por el impago de sus obligaciones.

Con base en notificacion del Banco Central de Reserva de E! Salvador de las “Normas Técnicas para
el Tratamiento de Créditos Afectados por el COVID-19", que estardn vigentes por 180 dias, a partir
del 15 de septiembre de 2020 hasta el 13 de marzo de 2021; se aprobd en punto I} de JD-
159/2020 del 1 de octubre de 2020 A) Autorizar la propuesta de "MANUAL DE POLTICAS
CREDITICIAS TEMPORALES PARA EL TRATAMIENTO DE CREDITOS AFECTADOS POR COVID-19”, a fin
de dar respuesta a los deudores del FSV que se han visto directamente afectados econdmicamente
por la pandemia del COVID-19 y en concordancia con los lineamientos y las Normas Técnicas
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Temporales NP8T-01 emitidas por el BCR, con vigencia a partir del 15 de septiembre de 2020 hasta
et 13 de marzo de 2021.

Ademas, el Fondo Social para la Vivienda {FSV), mantiene una Reserva Voluntaria adicional para
Cobertura de Capital Vencido, la cual cubre la porcidn de aquellos préstamos en mora mayor a 90
dias que no estan cubiertos por la Reserva que normalmente se registra con base a los Instructivos
de la Superintendencia del Sistema Financiero (NCB-022) y como politica prudencial se tiene
autorizacion para constituir Reservas Voluntarias por el saldo de capital, v cubrir arriba de! 100%
hasta 225%, en caso de excederlo por causas eventuales justificadas, la administracién deberd
informar vy justificar a Junta Directiva las causales y fa estimacion del periodo de retorno al valor
autorizado; todo esto con la aprobacion de la Asamblea de Gabernadores en punto 6} No. AG-176
del 31 de agosto de 2021. Igualmente se establece una estimacion voluntaria de seguros y otras
cuentas de dificil recuperacidn, la cual se presenta como parte del rubro Inversiones no
Recuperables.

La Cartera de Préstamos Restructurados Vigentes (Al, A2 v B} también cuenta con una cobertura
adicional autorizada hasta alcanzar el 100% sobre los adeudos de capital, y cuando fas utilidades to

permitan.

i. Inversiones Intangibles.

Incluye las cuentas que registran y controlan los costes que se incurran o derechos que se
adquieran con la finalidad de generar un beneficio especifico y cuyo gasto se distribuye en el
tiempo; también se incluyen derechos vy servicios diversos pagados por anticipado. Las licencias o
patentes, adquiridas para ! funcionamiento de los sistemas informaticos de la Institucion, son
amortizadas en un periodo no mayor a cuatro afios, a partir de la fecha de adquisicion. Los seguros
pagados por anticipado son valuados al costo y se amortizan durante el periodo de vigencia de la
poliza.

Inmuebles para la Venta.

Este rubro incluye terrenos para la venta o para realizar transacciones financieras en apoyo a
politicas con proyeccidn social desarrolladas por el Gobierno de El Salvador, tales figuras son
comodato vy donaciones. En estos casos si el valito resulta superior al valor en registros contables
no se reconoce contablemente el revallo, porgue se estaria incrementando el valor de los
inmuebles y la Institucidén no espera beneficios futuros de estos activos. Este rubro también
incluye viviendas recuperadas v que se determinan inhabitables, se eliminan del inventario
general, trasladandose contablemente a la cuenta terrenos de viviendas dafiadas, come resultado
de recuperaciones mediante dacién en pago.

Ademas, comprende las viviendas recibidas por el FSV como Activos Extraordinarios a través de
dacidn en pago o recuperacion judicial. Las viviendas se valGan tomando como base el saldo del
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préstamo a la fecha de recuperacion mas todos sus adeudos (capital, intereses y costas
procesales) o el carrespondiente avalldoe independiente, el que sea mas bajo.

La Institucidn sigue la politica de registrar una estimacion para pérdidas en la realizacion de estas
viviendas, al momento de incluirse en los inventarios de activos extraordinarios; clasificados en:
normal (con base al valto), tenencia {con base en la antigliedad en inventarios} y voluntaria {hasta
completar el 100% de su valor contable); esta dltima siempre que las utilidades lo permitan,

Adicionalmente, la Institucidon tiene la politica de actualizar el valor de las viviendas cuando las
mismas cumplen tres afios de haber sido recibidas dentro de los activos del Fondo Social para la
Vivienda (FSV), lo que puede generar incremento o disminucién en la estimacion para pérdidas,
segln lo establecido en Instructivo para la Administracion y Venta de Activos Extraordinarios.

j- Inversiones en Bienes de Uso y Depreciacidn.

Los bienes de uso se presentan al valor de compra mas todos los gastos inherentes a la
adquisicién, hasta que el bien entra en funcionamiento. Las ganancias y pérdidas provenientes del
retiro o venta se incluyen en los resultados del periodo, asi como los gastos por reparaciones y
mantenimiento que no extienden la vida Otil de los activos,

Las compras de bienes menores a USS600, son registradas como gastos de gestion, de los cuales
se lleva un control administrativo extracontable.

La depreciacidn se calcula por el método de linea recta sobre la vida (til estimada de los activos,
utilizando las siguientes tasas de depreciacion:

Factor Anual Plazo
Edificios e Instalaciones 2.5% 40 afios
Equipo de Transporte 10% 10 afos
Magquinaria, Equipo v Meobiliario Diverso 20% 5 afios
Equipo de Computacion 20% 5 afos
Equipo Telefonico 20% 5 afios
Otros Bienes Muebles 20% 5 afigs

La Institucién registra como bienes no depreciables los bienes inmuebles en uso y obras de arte y
culturales que no se espera que sufran disminuciones en su valor por el uso y transcurso del
tiempo,

Revaluacidn de Edificios, Instalaciones y Terrenos,

Es el aumento del valor de un bien de forma continuada, de acuerdo con el valor de mercado,
representado por el exceso de valor de reemplazo u otra base de medicidn del activo, sobre un
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costo o valor en libros. Normalmente, el valor de las edificaciones es un valor de mercado o valor
razonable {precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una
transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicién).

El valor de los terrenos y edificios lo determina un perito autorizado por {a Superintendencia del
Sistermna Financiero, utilizando las especificaciones establecidas en la normativa para tal efecto.

La frecuencia de las revaluaciones depende de los cambics que experimenten los valores
razonables de los inmuebles que se estén revaluando; de tal forma que cuando el valor razonable
del activo revaluado difiera significativamente de su imparte en libros, debe realizarse una nueva
revaluacidn y registrarla. Para estos efectos son suficientes las revaluaciones hechas cada cinco
afios.

Cuando se revalia un elemento perteneciente a las edificaciones en uso, la depreciacion
acumulada en la fecha de la revaluacidn deber ser tratada por el método de eliminacion con el
importe bruto del activo en libros, de manera que el valor neto resultante se re exprese hasta
alcanzar el importe revaluado del edificio.

Cuando se reduce el importe de las edificaciones en uso como consecuencia de un valdo tal
disminucién debe ser reconocida como una pérdida del periodo. No obstante, la disminucion debe
ser cargada directamente contra cualguier reserva por revaluacion registrada previamente en
relacién con el mismo activo, siempre en la medida en que tal disminucion no exceda el saldo de |a
citada cuenta de reservas por revaluacion.

k. Titulgs Valores.

Cuando se tiene necesidad de fondeo, la Institucidon programa anualmente el monto de las
emisiones a efectuar en el periodo. Cada emisién consta de varios tramos de certificados de
inversion tomando en cuenta la colocacidn de créditos en cartera hipotecaria.

Adicionalmente, segun Decreto Legislativo No.787 de fecha 28/09/2017 meodificd el articulo 223
de la Ley Sistema Ahorro para Pensiones {Ley SAP), la cual permitio hasta octubre de 2017 emitir
titulos valores a un plaze de hasta veinticinco afios, a un tasa de interés fila, no menor al tres por
ciento anual y revisable periddicamente por parte de la Institucién, manteniendo en todo
momente un diferencial de por lo mengs, tres puntos porcentuales con respecto a la tasa de
interés activa vigente a la fecha de la revision, establecida para créditos destinados a la adquisicion
de vivienda de interés social de un valor de ciento veintiocho safarios minimos del sector comercio
¥ servicios.

|. Depdsitos de Afiliados por Cantribuciones.

Las cotizaciones cbrero — patronales que fueren recibidas por el Fondo Social para la Vivienda
{FSV} hasta 1998, se registran como pasivos a favor de los trabajadores y devengan intereses que
son calculados sobre los saldos promedios diarios y capitalizados anualmente. Estos depdsitos
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estan sujetos a devolucion en caso de jubilacion, invalidez permanente o muerte del trabajador
cotizante. A partir de 2005, se agrega la opcidn voluntaria para aplicarla a2 los saldos de cartera
pendiente con la Institucion, segin lo establecido en el Art. 7 del reglamento para la devolucién
de depdsitos por cotizaciones a los trabajadores.

Para los casos de afiliados al SAP, serd la AFP seleccionada por el titular de la cuenta la gue
certificard el cumplimiento de los requisitos que generen derecho a pensidn, segun lo establecido
en la Ley de Ahorro para Pensiones y por los Instructivos emitidos por el Sistema de Pensiones.

m. Intereses sobre Inversiones en Préstamos.

Los ingresos sobre las aperaciones activas se calculan sobre saldes promedios mensuales y se
reconocen como ingresos sobre la base de lo devengado.

La Institucidn registra una provision de intereses por cobrar sobre créditos vencidos, {mas de 20
dias de no recibir pagos), la cual se presenta en cuentas de orden, con base en los criterios de la
NCB-005.

n. Venta de Bienes y Servicios.
Los ingresos por la venta de bienes y servicios registran todos aquellos ingresos generados por la
Institucién por la venta de Servicios Diversos, como bases de licitacion, tramites registrales,
desgravaciones y otros beneficios, etc., los cuales son reconocidos cuande se conoce el derecho.

a. Indemnizacianes por Despido vy Costo de Pensiones,

De acuerdo con la Legislacién Salvadorena vigente, los empleados despedidos sin causa justificada
deben ser indemnizados con un monto equivalente a un mes de sueldo por cada anfo de trabajo
(hasta un méaximo de cuatro veces el salario minimo legal vigente Art. 58 del C. de T.).

La Institucidon ha adoptadoe la practica de provisionar un pasivo por este concepto hasta por el
100% de! salario devengado y liquidarlo anualmente indemnizando a todos sus empleados.

Los costos de pensiones corresponden a un plan de beneficios por retiro de contribucion definida,
mediante el cual el Fendo Social para la Vivienda (FSV), v los empleados efectdan aportes a un
fondo de pensiones administrado por una Institucion especializada autorizada por el Gobierno de
El Salvador, la cual s responsable conforme a la Ley de Sistema de Ahorro para Pensianes, del
pagea de las pensiones y otros beneficios a los afiliados a ese sistema.

p. Asociacion Contable y Presupuestaria de Ingresos v Egresos.

Las cuentas del subgrupo de deudores monetarios estardn asociadas a los conceptos de rubros de
agrupacion del clasificador presupuestario de ingrescs; mientras que las cuentas del subgrupo de
acreedores monetarios estardn asociadas a los conceptos de rubros de agrupacion del clasificador
presupuestario de egresos,
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q. Deudores Monetarigs y Acreedores Monetarios.

Al 31 de diciembre de cada afio las cuentas de los subgrupos deudores monetarios y acreedores
monetarios deben quedar saldadas, traspasando los saldos a las cuentas deudores monetarios por
percibir o acreedores monetarios por pagar, segun corresponda.

Al inicio de cada ejercicio, se trasladan los saldos que efectivamente se percibirdn o pagardn en el
periodo, a la cuenta de los subgrupos deudores monetarios y acreedores monetarios destinada a

registrar los derechos o compromisos pendientes de afios anteriores.

r. Provisiones de Compromisos.

Al 31 de diciembre de cada afio, se provisionan todos los compromisos originados en convenios,
acuerdos, contratos, o requisiciones de compras cuyo mento se conozca con exactitud y
carresponda a bienes ¢ servicios recibidos durante el ejercicio contable, encontréndose pendiente
de recepcién la documentacién de respaldo.

Para los cierres mensuales interinos, no se aplica esta politica, registrando los compraomisos de los
cuales se tenga la documentacion dispaonible.

5. Uso de Estimaciones Contables en la Preparacidn de los Estados Financiergs,

La preparacion de los estadas financieros requiere que la Gerencia de |z Institucidn realice ciertas
estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, la exposicién de los
pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, asi como los ingresos y gastos por el
afio informado. Los activos y pasivos son reconocidos en los estados financieros cuando es
probable que futuros beneficios econdmicos fluyan hacia o desde las entidades y que las
diferentes partidas tengan un costo o valor que pueda ser contablemente medido.

Si en el futuro estas estimaciones y supuestos, que se basan en el mejor criterio de la Gerenciz a la
fecha de los estados financieros, se modifican con respecto a las actuales circunstancias, los
estimados y supuestos originales seran adecuadamente modificados en el afio en que se
produzcan tales cambios, y se revelardn en estas notas.

t. Cuentas de Orden.

Bajo condiciones similares a las establecidas en la Normativa NCB-012, emitida por la
Superintendencia del Sistema Financiero, se incluyen en las cuentas de orden, el monto de las
préstamos con garantia real que tengan mas de seis meses de mora podrd reconocerse como
pérdida. Ademas, deberdn reconocerse como pérdida los préstamas que se encuentren en alguna
de las situaciones siguientes: a) cuando exista carencia de documento ejecutive para iniciar la
recuperacion por la via judicial, b} en los casos que exista sentencia en firme a favor del deudor
(a), ) cuando a juicio del Fondo no exista posibilidad de recuperacion.
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Al recuperarse estos activos castigados se realiza la correspondiente disminucion de las cuentas de
balance; las recuperaciones en efectivo de activos castigados, que amorticen total o parcialmente
el préstamo, causardn un déhito a las disponibilidades y las recuperaciones en especie ingresaran
al inventario de activos extraordinarios y un crédito a Otros Ingresos por Recuperacidn de Activos
Castigados.

. Cumplimiento de Disposiciones Legales.

La contabilizacion de las operaciones estara supeditada al ordenamiento juridico vigente aplicable
a la Institucion, prevaleciendo los preceptos legales respecto a las normas técnicas.

Nota 3.- Disponibilidades.

Las disponibilidades al 31 de diciembre de 2021 y 2020 se presentan a continuacién:

2021 2020
Efectivo en Caja 4,700 4,700
Bancos Comerciales - Cuentas Corrientes {a) 2,134,459 3,907,006
Bancos Comerciales - Convenios de Recaudacion {b) 38,038,607 26,635,534
Total Disponibilidades 40,177,766 30,547,240

(a} Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, incluye en cuentas corrientes un manto de US547,117.23 v
USS5,576 respectivamente del Fondo de Proteccion del personal del Fondo Social pars la
Vivienda (véase nota 27},

(b}

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, incluye en cuentas de ahorro un monto de US$101,938.93 y
US5142,933 respectivamente del Fondo de Proteccidon del personal del Fondo Social para la
Vivienda (véase nota 27).

Se detallan a continuacion las cuentas bancarias incorporados durante el afio 2020y 2021:

N Cla. Bancaria Banco Clasa da Hombre Fecha de
Cuenta Aperlura

T01-301-00-006116-9 Bco Cusradan de B Sake. S A . Ce. Bea Custalan{ia nversicn Agencia Santa Ara 19/10/2020
D01-301-CA-0030106 BEco. Cuscatlan de E Salv. 5.4 Qa. Ge. Boo.Cuscaildn, Da. nversion Agencia San Mguel 102020
TEO4007 15981 Bco Cooper. de bos Trabajadores (3. Arorro  |Boo.Cocperat de los Trabajadores 101 172020
05-0201.00024628 Barcovi ViPde R L Cra Abarrg |Bancowv Vg Erpresar g de RL Jimeody
100CG001082952 Banco Azul de o Salaader Qa Arorea [Ben Azul Vo Eresasaral SHOE2020
200CHLASGLGES Beo. Pronerca {ta Angrrn |Boo Promerica Fdo Rotativo E5WBCE Provda ORI
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Nota 4 — Anticipos de Fondos.

Los anticipos de fondos al 31 de diciembre de 2021 y 2020 se presentan a continuacién:

2021 2020
Anticipos de Fondos
Anticipos a £Empleados 8,257 11,010
Anticipos por Servicios (a) 6,928,705 5,774,468
Anticipo de Fondos a Instituciones 74,991 48,400
Total Anticipos de Fondos 7,011,953 5,833,878

(3) El monto incluye primas de seguro v costas procesales por recuperar, préstamos a empleados
fondo de proteccion y rendimiento de titulos valores.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los anticipes por servicio incluyen un monto de US52,186,585 v
US$2,303,078 respectivamente del Fondo de Proteccidn del personal del Fondo Social para la

Vivienda {véase nota 27)

Nota 5 ~ Inversiones Temporales.

2021 2020
Letras del Tesoro 2,000,000 2,000,000
Descuento Letras del Tesoro -122,066 -115,677

1,877,934 1,884,323
Depdsitos a Plazo (a) 27,785,000 63,015,000
Total Inversiones Temporales 29,662,934 64,899,323

a) Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, las inversiones temporales corresponden a depdsitos a plazo
colocados en instituciones bancarias locales, el detalle se presenta a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2021 Al 31 de diciembre de 2020

Banto Manto Interés Promedio Plazo Monto Interés Promaedio Mazo
Banco Hipotecario de El Salvador, 5.A. 16,000,000 4.74% Qo 525,000 5.20% 180
Bancc de Fomento Agropecuario 0 - - 1,000,000 5.00% 180
Banco Promerica, S.A. 630,000 5.13% 180 13,000,000 5.08% 194
G & T Continental £l 5alvadar, S.A. 0 - - 3,000,000 4.87% 170
G & T Continentsl €] Salvador, S.A. 0 - - 950,000 5.15% 270
Banco Promerica, S.A. 250,000 5.26% 360 880,000 5.50% 360
Banco Hipotecario de £l 5alvador, 5.A. 525,000 4.75% 180 15,000,000 5.07% 216
Banco Hipotecario de El Salvador, 5.A. 250,000 5.00% 360
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Al 31 de diciembre de 2021

Al 31 de diciembre de 2020

Banco Monto Interés Promedio Plazo Monto Interés Promedio PFlazo
Banco Atlantida €l Salvador 1,000,000 5.00% 180 10,300,000 5.25% 213
Banco Azul de E! Salvador 300,000 5.28% 360 8,000,000 5.14% 192 -
Banco Azul de E! Salvador 650,000 4.86% 180 980,000 5.35% 315
Multi Inversiones Mi Banco 200,000 5.25 180 450,000 5.68% 270
Banco Atlantida &! Salvador 1,550,000 5.22% 360 0 - -
Multi Inversiones Banco Cooperativo 0 - - 3,800,000 5.31% 180
Bancovi de R.L. 4,000,000 5.31% 180 2,000,000 5.36% 180
Banco Industrial 200,000 5.20% 180 0 - -
Primer Banco de los Trabajadores 1,830,000 6.00% 180 1,500,000 5.08% 180
Primer Banco de los Trabajadores 0 - - 630,000 6.00% 180
Banco Abank 400,000 5.12% 180 1,000,000 5.50% 180
Total Depdsitos a Plazo 27,785,000 63,015,000

Las inversiones en depositos a plazo se realizan de acuerdo con las disponibilidades de la Institucién,
cumpliendo ademas con el instructivo para el manejo de disponibilidades del Fondo Social para la

Vivienda, aprobado en JD-167/2021, punto IX) del 16 de septiembre de 2021,

En sesion JD-066/202C Punto V) del 16 de abril de 2020, se autorizo {a inversién de US$2,000,000 de
las disponibilidades en Letras del Tesoro; emitidas por el Ministerio de Hacienda hasta por un plaze
de 360 dias previa autorizacidon del Asamblea de Gobernadores y en acta # 2021-04-02 para conocer
disponibifidades, vencimientos y oportunidades de inversidn periodo del 14 al 20 de abril de 2021, se
autorizo renovar LETES a 360 dias plazo, considerando los criterios de rendimiento y distribucion del
riesgo. La subasta de LETES se dio el 20/04/2021 y se hara la postura por $2,000,000.00 para el plazo

de 360 dias a una tasa naminal del 6.5%.

Al 31 de dicicembre de 2021 y 2020, las inversiones temporales incluyen un monto de US54,785,000 y
US$4,415,000; respectivamente del Fondo de Proteccion del personal del Fondo Social para la

Vivienda (véase nota 27).

Nota 6.- Inversiones en Préstamos — Netas.

Las inversiones en préstamos al 31 de diciembre de 2021 y 2020 se presentan a continuacién:

Inversiones en Préstamaos — Netos
Préstamos para Vivienda

Préstamos Hipotecarios Vigentes
Préstamos Hipotecarios Vencidos
Refinanciamientos Vigentes
Refinanciamientos Vencidos

Préstamos Reestructurados Vigentes

021

895,990,653
26,135,457
8,203,903
910,997
79,085,525

2020

832,008,821
44,814,190
7,859,906
1,483,211
64,246,281
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2021 2020
Préstamos Reestructurados Vencidos 8,612,751 10,675,508
Préstamos en Proceso de Ejecucion Judicial 86,702 106,286

1,015,025,988 961,194,203

Qtros Préstamos

Préstamos Personales 321,267 360,144

321,267 360,144
Total Inversiones en Préstamos 1,019,347,255 961,554,347
Provision para Inversién en Préstamos -159,347,920  -131,079,261
Total Inversiones en Préstamos — Netas 859,999,335 830,475,086

Las provisiones para inversiones en préstamaos al 31 de diciembre de 2021 y 2020, incluyen para
Préstamos Reestructurados Vigentes US$$59,985,484 y US$57,953,409 respectivamente, para
Cobertura segin NCB-022 US$24,604,628 y US$17,278,322 respectivamente, para Cobertura de
Capital Vencido Voluntaria U$74,521,421 US5555,750,600 respectivamente; para Cobertura de
Créditos de Dificil Inscripcion US$80,327 y US$87,481 respectivamente y para préstamos personales
por US$19,075 y USS$3,631 estimaciones de Inversiones no recuperables por US$1,223 y USS$5,817.

Al 31 de diciembre de 2021 vy 2020, los créditos hipotecarios calificados como categoria A, garantizan
las emisiones de certificados de inversion (vease nota 13).

Estos créditos se encuentran a favor del Fonde Sociat para la Vivienda (FSV) y garantizan las emisiones
de valores de deuda cuando ésta se constituya con préstamos hipotecarios, en cumplimiento z las
regulaciones para el manejo de las garantias {RCTG - 32/2010), emitidas por la Sugerintendencia de
Valores y ademads las hipotecas redescontadas a favor del Banco de Desarrollo de El Salvador
(BANDESAL), otorgadas con fondos provenientes de la linea de crédito rotativa por U5$50,000,000,
segin convenio global suscritc con el hanco del 7 de febrero de 2011 por un monto de
LS525,000,000, incrementandose a U5540,000,000 {2012) v a USS$50,000,000 (2016). En informacion
complementaria a estas notas, se presenta un detalle con los saldos de los desembolsos efectuados.

Con el objeto de centribuir a incentivar la oferta de vivienda nueva vy la demanda de créditos
hipotecarios, el FSV realiza revisiones periddicas de su Politica Crediticia v genera propuestas de
mejoria en las condiciones crediticias para sus diferentes lineas financieras, procurando beneficiar
mas a los sujetos de créditos de menores ingresos y principalmente para la linea de crédito de
Adquisicién de Vivienda Nueva, considerando plantear las propuestas en términos de no afectar
significativamente la sanidad financiera de la Institucién. En Asamblea de Gobernadores, fueron
autorizadas en sesidn AG-172/2021, de fecha 2 de febrero de 2021, punte 4), modificaciones,
referentes a:
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Para la Vivienda Nueva con precios de venta hasta $25,000.00 incrementar a un nuevo
monto de hasta $30,000.00 para aplicar a condiciones especiales los clientes cuyos ingresos

econdmicos no excedan de hasta 4.0 salarios minimos.

Para el Programa de Crédito Casa Joven que se incremente la edad del solicitante pasando de
entre 18 a 25 afios, a la edad de entre 18 a 29 afios.

Se mantienen en ejecucion los programas de Crédito: Casa Mujer, Casa Joven, Aporte y
Crédito (PAC), Vivienda Social, Vivienda cercana y Vivienda en Altura.

EL FSV mantiene el acceso a los servicios y los canales electrénicos de atencién al cliente,
ademds del Call Center gratuito desde Estados Unidos: 1-844-357-0715, el sitio web
www.fsv.gob.sv v el pago electrdnico, a través de PAGOES.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 , los créditos hipotecarios calificados como categoria Al y A2,
garantizan las emisiones de certificados de inversién (véase nota 13}). La composicidn de la cartera por
categoria de riesgo se muestra a continuacién:

Al 31 de diciembre 2021

Al 31 de diciembre 2020

Categoria Nurnero de Monto de Capital Categoria N”f“em de Monto de Capital
Préstamos Préstamos

Al 79,645 893,715,800 Al 77,778 809,798,121

A2 198 3,766,170 A2 201 3,756,432

B 6,262 67,073,190 B 7,935 82,407,552

Cl 1,373 14,385,006 Cl 1,926 20,523,860

Cc? 1,305 15,266,611 c2 2,858 27,278,803

b1 269 4,096,886 D1 141 1,794,49%

D2 228 3,572,753 D2 144 2,538,162

E 1,551 17,149,573 E 1,217 13,096,734

Total 90,831 1,019,025,989 Total 92,200 961,194,203

Un resumen de esta cartera hipotecaria se presenta a continuacion:

Saldo ai 31 de diciemhre de 2021

Saldo al 31 de diciembre de 2020

Po:::ztaj 8eneficiarios Saldo de Capital Pm:::zta; Beneficiarios Saldo de Capital
. . Numero Monto . . Namerog Monto
interés interés
0 6 5,567 0 b 6,450
3 2400 26,276,045 3 1,384 15,353,687
4 i911 41,454,916 4 1,249 22,623,198
4.25 1 41,863 ¢ 0 0
4.75 4 242,324 c 0 0
a.77 2 10,344 a.77 3 15,357
4.9 1845 35,398,931 4.9 930 17,607,125
4.97 11 115,491 4.97 12 126,642
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Saldo al 31 de diciembre de 2021

Saldo al 31 de diciernbre de 2020

Porcentaj Beneficiarios Saldo de Capital Porcentaj Beneficiarios Saldo de Capital
ede . ede .
. , Ndmero Monto . B Namero Monto
interés interés
4,99 148 2,335,405 499 160 2,564,245
5 202 5,702,032 5 152 4,647,845
5.5 596 10,386,246 5.5 625 11,227,579
5.75 120 3,913,721 5.75 14 495,027
5.85 756 24,833,674 585 417 14,386,396
6 8498 122,250,505 & 8820 129,848,805
6.1 152 5,941,397 6.1 5 207,143
6.25 1335 23,020,973 625 156 3,360,466
6.4 25 1,118,613 o] 0 8]
6.5 18658 46,882,938 6.5 22668 62,813,326
6.75 47 2,007,402 675 2 87,893
6.85 25 1,534,393 6.85 13 626,190
6.90 516.00 15,263,302 59 862 14,324,519
6.99 29 393,234 689 i3 473,553
? 5318 75,053,521 7 5637 81,075,117
7.25 347 13,123,691 7.25 45 1,915,597
7.5 5630 81,125,318 7.5 4468 60,809,455
7.75 227 6,445,273 7.75 18 754,672
71.76 1 11,758 7.76 1 11,864
7.77 3725 18,874,839 137 4,005 21,532,398
7.97 8872 54,288,507 7.97 9473 60,199,328
7.99 10 920,317 7.99 11 1,017,440
8 3608 95,047,406 8 3589 97,294,665
8§27 41 436,365 8.27 a7 509,221
835 P 88,677 0 0 o]
847 98 1,025,277 8.47 84 886,520
8BS 3718 54,696,696 8.5 3931 58,798,668
8.6 2 130,684 8.6 1 50,065
8.77 1 14,960 8.77 2 35,725
8.85 67 1,101,729 8.85 75 1271848
0 0 0 897 0 0
g8.99 9 894,031 899 8 792,263
9 17515 160,811,455 9 15,209 182,420,725
9.25 2128 50,227,654 9.25 2300 54,484,881
55 431 12,182,051 9.5 389 12,098,350
9.75 14 672,908 9.75 7 351,009
9.59 177 3,767,742 9.99 95 2,770,004
10 344 4,273,598 10 406 5,268,034
10.25 3 21,517 0 0 0
10.5 285 7,892,009 10.5 306 9,289,400
11 3 100,261 11 2 14,983
11.5 28 541,971 11.5 1 §,198
11.75 3 148,408 11.75 0 0
11,99 23 598,671 11.99 25 671,013
125 446 4.934,853 12.5 478 5,630,671
12.64 42 223,272 12.64 53 286955
12.69 1 1,878 12,69 1 1,966
13 4 84,977 13 3 50,815
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Saldo al 31 de diciembre de 2021

Saldo al 31 de diciembre de 2020

Porcenta Beneficiarios Saldo de Capital Porcentaj Beneficiarios Saldo de Capital
ede i ede .
. , Numero Monto , | Numereo Maonto
interés interés
13.14 5 65,026 13.14 1 12,226
14.5 15 69,289 14.5 18 83,041
90,831 1,019,025,9389 92,200 961,194,203

MNota 7.- Deudores Financieros.

El detalle de los deudores financieros al 31 de diciembre de 2021 y 2020, se presentan a

continuacion:

2021 2020
Otros Deudores Financieros 44,883 17,283
Rendimiento de Titulos Valores 60,323 116,781
Intereses de Préstamos 12,662,434 10,359,693
Bienes Inmuebles Entregados a Terceros (a) 1,203,128 1,203,128

13,970,768 11,696,885

{a) Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, incluye el valor de terrenos entregados en
comodato por US$1,203,128 que corresponde a Finca la Bretafia, San Martin
JS$778,561 y Finca San Lorenzo Santa Ana U55424,567. {véase anexo 2)

Nota 8.- Inversiones intangibles — Netas.

Las inversiones intangibles netos al 31 de diciembre de 2021 Y 2020, se presentan a continuacion:

Seguros Pagados por Anticipado
Derechos de Propiedad Intelectual

Total Inversiones Intangibles — Netas

2021 2020
909,069 933,048
546,792 901,177

1,455,861 1,834,225

Nota 9.- Inversiones no Recuperables — Netas.

Las inversiones no recuperables netas al 31 de diciembre de 2021 y 2020 se presentan a

continuacion:
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2021 2020
Deudores Varios en Cobro Judicial 2,603 2,603
Direccion General de Tesoreria 0 2,000
Intereses Diferidos Cartera COVID-19 (a) 5,985,942 7,140,235
Anticipos por Servicios 251,788 420,942
Costas Procesales no Recuperables 969 1,578

6,241,302 7,567,358
Estimacion por Inversicnes no Recuperables -6,237,778 -7,563,464
Total inversiones no Recuperables — Netas 3,524 3,894

{a} Corresponde a adeudos de Intereses de préstamos que han diferido el pago de su cuota, segln
autorizacién del acuerdo de Junta Directiva N° 1D-066/2020 del 16 de abril de 2020, numera! IV)
Ratificacion de Politicas para Enfrentar Incumplimientos y Obligaciones Contractuales,
generados por la Pandemia del COVID-19; adeudos al 31 de diciembre de 2021 y 2020 por valor
de US55,985,342 v 57,140,235 y reserva por el 100% por dichos intereses respectivamente.

Nota 10.- Existencias Institucionales — Netas.

Las inversiones en existencias al 31 de diciembre de 2021 y 2020 se presentan a continuacion:

2021 2020

Existencias de Consumo:
Productos Alimenticios Agropecuarios 358 117
Productos Textiles y Vestuario 322 583
Materiales de Oficina, Productos de Papel e Impresos 10,706 11,473
Productos de Cuero y Caucho 72 0
Productos Quimicos, Combustibles y Lubricantes 34,994 84,818
Materiales de Uso o Consumo 3,267 3,356
Bienas de Uso y Consumao Diversos 5,081 6,237
Equipos Informaticos 79 158
54,919 106,742
Inmuebles para la Venta: 1,647,744 1,647,959
Edificios e Instalaciones: 18,834 18,834
Activos Extraordinarios 64,345,750 63,167,461
66,012,328 64,834,254
Total 66,067,247 64,940,996
Estimacidn por Pérdidas, Ohsolescencia y Mermas -65,725,049 -64,546,760
Total Existencias Institucionales — Netas 342,198 394,236
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Los inmuebies para la venta incluyen terrenos vy viviendas, el saldo de estos al 31 de diciembre de 2021

y 2020, se presenta de |a siguiente manera:

2021 2020

Terrenos para la Venta:
Finca La Bretaiia, San Martin 41,176 41,176
Las Vertientes, Tonacatepegue 188 205
Comunidad Torres de Jerusalén 87,295 87,295
Madre Tierra, Apopa 54,279 54,279
Finca La Selva, llopango 16,414 16,414
Lotificacion Comunidad 10 de Qctubre 5,587 5,687
totificacian La Selva, llopango — El Tikal Nte. y Sur 6,300 6,300
Terrenos Relacionados con Viviendas Dafadas (a) 1,355,150 1,355,150
1,566,389 1,566,406
Revaluacidon de Terrenos 81,355 81,553
Subtotal Terrenos parala Venta 1,647,744 1,647,959

Edificios e Instalaciones:
Viviendas Adquiridas, Netas de Viviendas en Comodato 12,054 12,054
Viviendas Deterioradas 6,780 6,780
Activos Extraordinarios {b) 64,345,750 63,167,461
64,364,584 63,186,295
Total Inmuebles para la Venta 66,012,328 64,834,254
Estimacion por Pérdidas, Obsolescencia y Mermas (c) -65,725,049  -64,546,760
Total 287,279 287,484

Los terrenos fueron adquiridos en el periodo comprendido de 1975 a 1978, con el propdsito de
desarroflarlos para futuras construcciones de viviendas. Sin embargo, la realizacién de algunos
inmuebles ha sido mediante venta en parcelas yfo por el desarrollo de proyectos especiales
dirigidos a grupos poblacionales, con proyeccion social.

También forman parte de este inventario, los terrenos relacionados con viviendas dafiadas, cuyo
monto al 31 de diciembre de 2021 y 2020, es de U551,355,150 respectivamente.

{a} Los inmuebles para la venta, especificamente los terrenos relacionados con viviendas dafadas
incluyen una provisién por pérdida por el 100% de su valor contable de US$1,355,150;
autorizada su creacidn segun punto VIl de 1D-016/12 del 25 de enero de 2012,

(b) €l total de las viviendas en inventario de Activos Extraordinarios para la venta al 31 de

diciembre de 2021 y 2020 asciende a 4,830 y 4,840 respectivamente, de las cuales conforme a
verificacion fisica efectuada por el Fondo Social para la Vivienda (FSV), durante el afo, se
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determiné que existen al 31 de diciembre de 2021 y 2020, es de 2,354 y 2,928 viviendas
invadidas respectivamente.

(c) La estimacion por pérdidas, obsolescencia y mermas al 31 de diciembre de 2021 y 2020,

incluyen una estimacién voluntaria de US$9,777,128 y US58,207,032 respectivamente.

Nota 11.- Inversiones en Bienes de Uso.

Las inversiones en bienes de uso al 31 de diciembre de 2021 y 2020 se presentan a continuacién:

31 de diciembre de 2021 31 de diciembre de 2020
Descripcion Costo D:SJ:ET::T Valor Neto Costo D::J:ﬂ?:;i" Valor Neto
Bienes Depreciables

Edificios e Instalaciones (a) 6,010,469 1,865,489 4,144,980 6,010,469 1,711,766 4,298,703
Revaldo de Edificios e Instalaciones 1,572,204 683,046 889,158 1,572,204 668,324 503,880
Deterioro de Edificaciones e Instalaciones -137,328 0 -137,328 -137,328 o -137,328
Equipo Médico y de Laboratorio 2,381 2,142 239 2,381 2,142 239
E:L‘f:gén de  Transporte, Traccion ¥ gy9191 362,328 516,363 822,634 384,980 437,654
Maquinaria, Equipo y Maobiliaria Diverso 4,560,539 3,312,054 1,248,485 4,634,154 3,278,800 1,355,354
12,887,456 65,225,559 6,661,897 12,504,514 6,046,012 6,858,502

Bienes no Depreciables
Terrenos 1,405,734 #] 1,405,794 1,40%,734 ] 1,405,754
Revaldo de Terrenos 3,105,065 0 3,105,065 3,105,065 1] 3,105,065
Cbras de Arte y Culturales 16,206 0 16,206 16,206 o 16,206
4,527,065 0 4,527,065 4,527,065 4 4,527,065
Total Inversiones en Bienes de Uso 17,414,521 6,225,559 11,188,562 17,431,579 6,046,012 11,385,567

(a)

Segun acuerdo J0-228/2018 del 13 de diciembre de 2018, Punta V1) Valuacion de Inmuebles en Uso de
Cficina Central y Edificio de Usos Multiples, se autorizo actualizar el valor en libros, en cumplimiento
de la normativa de Contabilidad Gubernamental de realizar ajustes periddicos que permitan actualizar
los valores que muestran los recursos y obligaciones v lograr una adecuada razonabilidad en la
presentacién de la informacién financiera, y ademas cubrir la necesidad de garantia adicional
otorgada en linea de crédito con BANDESAL.
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Nota 12.- Depdsitos de Terceros.

Los depdsitos de terceros al 31 de diciembre de 2021 y 2020; respectivamente, se presentan a
continuacion:

2021 2020

Asuntos Pendientes (a) 234,517 352,565
Honorarios por Contratos 246,766 178,309
Primas de Seguro por Cuenta de Cotizantes (b) 850,384 790,820
Excedentes de Préstamos {c) 817,975 701,546
Cuotas de Amortizacidn por Aplicar 52,547 21,351
Complemento para Adquisicién de Viviendas 508,955 252,802
Alguiler de Viviendas 10,585 10,400
Reparaciones Recuperables de Seguro {d) 851,864 983,159
Aporte a Crédito para Vivienda 174,435 178,733
Aportes por Aplicar 51,035 36,775
Garantia por Posibles Desperfectos de Construccién {e) 572,449 937,876
Anticipos de Fondos por Instituciones Publicas 300,389 300,389
Depdsitos Retenciones Fiscales 44,979 30,184
Depdsitos de Recaudacion por Liguidar 46,507 86,070
Derechos Registrales no Financiados 13,459 9,967
Venta de Activos Extraordinarios 40,160 37,651
Subsidio Canasta Basica 962 962
Supermercado 1,187 1,187
Descuentos a favor de Usuarios de Despensa 47,369 43,944
Cotizaciones y Titulos por Aplicar 736 114
Validos por Cuenta del Cliente 30,657 28,047
Otros Depdsitos 5,283 7,843

4,903,200 4,990,694

{a) Corresponden a cheques reintegrados no reclamados por acreedores y otros saldos menores
pendientes de cobro.

(b) Corresponde a provision de Primas de Seguros de Dafio y Deuda de la Cartera de Préstamos
correspondiente al mes de diciembre.

() Respecto de los excedentes de préstamos al 31 de diciembre de 2021 y 2020 Incluye un monto
de USS0 y USS24 respectivamente def Fondo de Proteccion (Nota 27).
De los excedentes de préstamos de FSV normalmente, se presenta la cuadratura, el detalle y 1a
provision para futuros reclamos, en informacion complementaria.
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{d) Corresponde aindemnizaciones efectuadas por la Compafiia de Seguros por reclamos de dafios a
viviendas pendientes de devoiver.

{e) Corresponde a retencidn del 3% de garantia por posibles desperfectos de construccién,
efectuadas al momento de pagar al vendedor la vivienda, vigente por 12 meses antes de su
devolucidn.

Nota 13.- Endeudamiento Interno.

El total del Endeudamiento Interno al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es de US5154,058,377 vy
US$175,977,585 y se compone en emisiones de Titulos Valores US5136,389,921 y US$154,396,126 v
Préstamos internos por US$17,668,456 y US$21,581,459 respectivamente; al final de esta nota se
presenta un detalle de la integracion del Endeudamiento Interno.

Los saldos de las obligaciones vigentes de las emisiones de valores negociados a través de la
Bolsa de Valores al 31 de diciembre de 2021 y 2020, se presentan a continuacion:

Denominacién Maonto de la Fetha de Fecha de Salda al Tasa de Salde al
— Emisidn Colocacidn Vencimientg /1272021 interés 33f12f1020
Serie A uss 5,714,286 14/9/1938 14/9/2023 Uss 457,143 5.2 uss 685,714
Serie B 4,000,000 14/10/1998 14/10/2023 320,000 5.03 480,000
Serig € 3,314,286 16/11/1998 16/11/2023 265,143 5.03 397,714
Serie D 2,628,571 14/12/1938 14/12/2023 210,286 5.2 315,429
Serie E 4,685,714 15171939 15/1/202a 562,286 5.03 749,714
Serie F 4,571,429 12/3f1939 12/2/2024 548,571 4.94 731,429
Serie G 2,628,571 124371999 12/3/2024 315,428 5.06 420,571
Serie H 4,457,143 16/4/1939 16/4{2024 534,857 5.03 713,143
33,000,000 3,213,714 4,393,714
CIFSV-8
Serie A 7,428,571 15/6/1939 15/6/2024 £91,429 5.2 1,188,571
Serie B 5,142,857 14/7/1999 14/7/2024 617,143 5.03 822,857
Serie ¢ 1,142,857 18/8/1999 19/8/2024 137,143 5.03 182,857
Serie D 4,571,428 16/59/1999 16/3/2024 548,571 5.2 731,429
Serie £ 5,714,286 14/10f1939 14/10/2024 685,714 5.03 914,286
Serie F 4,571,429 18/12/19%9 14/12/2024 548,571 5.2 731,429
Serie G 5,714,286 14/1/2000 14/1/2025 914,186 5.03 1,142,857
34,285,714 4,342,857 5,714,286
CIFSV-10
Serie A 6,857,143 14/4£2000 14/4/202% 1,097,143 5.03 1,371,429
Serie B 4,571,428 16/5/2000 16/%/2025 731,428 5.03 914,226
Serie C 5,714,286 13/6/2000 14/6/2025 914,286 5.2 1,142 857
Serie D 5,714,286 14/1/2000 14/7/2025 314,286 5.03 1,142,857
22,857,143 3,657,143 4,571,429
CIFSV-12
Serie A 11,428,571 3/10/2000 3/10/2025 1,828,572 484 2,285,714
Serie B 3,428,572 15/11/2000 151172025 548,571 5.03 685,714
Seria C 3,428,571 141242000 1471242025 548,571 5.2 © B85,714
Serie D 6,857,143 15/1/2001 154142026 1,371,429 5.03 1,645,715
Serie £ 6,854,000 15/2/2001 15/2/1026 1,370,800 5.03 1,644,960
Serie F 5,888,000 164372001 16/3/2026 1,377,600 5.2 1,633,120
Serie G 5,888,000 24f4/2001 244412026 1,377,600 4.97 1,653,120
Serie H 6,888,000 18/53/2001 18/5/2026 1,377,600 5.03 1,653,120
Seriel 6,888,000 15/6/2001 15/6/2026 1,377,600 3.2 1,653,120
Serie 6,888,000 13/7/2001 13/7/2026 1,377,600 5.03 1,653,120
Serie K 3,960,000 24/8/2001 24/8/3026 792,000 5.11 950,400
Serie L 3,960,000 21/9/2001 219/2026 792,000 514 950,400
Serig M 3,960,000 12102001 12/10/2026 752,000 5.03 950,400
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Benaminacién Manto defa Fecha de Fecha de Saldo al Tasa de Saldo al
- Emisicn Colocacidn Vencimiento 31122021 intarés 3171273020
Serie N 3,960,000 16/11/2001 16/11/2026 792,000 5.03 950,400
L3S 82,276,857 15,723,942 19,015,017
CIFSY-13
Serie A LSS 12,000,000 141372001 1471243026 2,400,000 5.2 2,880,000
Sarie B 8,000,000 18/1/2002 187142027 1,920,000 497 1,240,000
Sarie C 8,000,000 14/243002 144242027 1,920,000 4.94 2,240,000
erie D 2,000,000 144312002 144342027 1,920,000 52 2,240,000
Serie € 9,000,004 124472002 12/4/2027 2,160,000 5.03 2,520,000
Serie F 9,000,000 15/5/2002 15/5/2027 2,160,000 5.03 2,520,000
Serie G 9,000,000 14642002 144642027 2,160,000 5.2 2,520,000
Serie H 9,000,000 124742002 127772027 2,160,000 5.03 2,520,000
Sarie | 9,000,000 16/8/2002 16/8/2027 2,160,000 503 2,520,000
Serie) 4,000,000 13/9/2002 13/9/2027 360,000 5.2 1,120,000
Serie K 8,000,000 16102002 1641072027 1,920,000 5.03 2,240,000
Serie L 7,000,000 15/11/2002 15/11/2027 1,680,000 5.03 1,960,000
100,000,000 23,520,000 27,520,000
CIFSY-14
Tramo 1 2,000,000 1371242002 13/12/2027 1,520,000 5.2 2,240,000
Tramo 2 8,000,000 144242003 144242023 2,240,000 494 2,560,000
Tramo 3 8,000,000 114472003 114442028 2,240,000 5.03 2,560,000
Tramo 4 9,000,000 114742003 11f7/2028 2,520,000 5.03 2,880,000
Tramo § 9,000,000 221872003 22/8/2028 2,520,000 511 2,880,000
Tramo & 9,000,000 12/9/2003 12/9/2023 2,520,000 5.06 2,880,000
Tramo 7 9,000,000 12/12/2003 1241242028 2,520,000 5.06 2,880,000
Tramo 8§ 9,000,000 2722004 274272029 2,880,000 511 3,240,000
Tramo 9 2,000,000 2/4£2004 27442029 2,560,000 4.84 2,880,000
Tramo 10 9,000,000 284572004 28/5£2029 2,880,000 511 3,240,000
Tramg 11 9,000,000 2f7f2004 /772029 2,880,000 4,84 3,240,000
Trama 12 9,000,000 304772004 01029 2,880,000 505 3,240,000
Uss 104,000,000 30,560,000 34,720,000
COVISFSY-01
Tramp 1 5,743,500 26272013 264272038 3,905,852 3 4,135,608
Tramn 2 5,886,500 28/5/2013 28/5/2038 4,002,820 3 4,238,280
Tramo 3 5,924,400 27/942013 27/9/2038 4,028,592 E3 4,265,568
Tramo & 4,945,200 19/12/2013 19/12/2038 3,363,736 ES 3,560,544
uss 23,500,000 15,300,000 16,200,000
CDVISFSV-02
Tramo 1 6,166,500 28/3/2014 28/3/2039 4,439,880 3 4,686,540
Tramo 2 6,265,900 30/7/2014 0/7/2039 4,511,448 3 4,762,084
Tramo 3 5,292,900 22/11/2014 2841142039 4,530,888 3 4,782,604
Tramo 4 5,074,700 281472015 284442040 4,616,772 k! 4,859,760
uss 24,800,000 18,098,938 19,090,988
COVISFSV-D3
Trama 1 6,524,300 29/9/2015% 29/9/2040 4,958,468 3 5,218,440
Tramo 2 6,773,900 26/4/2016 261442041 5,418,320 3 5,689,236
Tramo 3 6,990,000 31/10/2016 31/10/2041 5,582,000 3 5,871,600
Tramo 4 7,148,200 832017 2R}342042 6,004,438 3 6,290,416
LSS 27,435,400 21,573,276 23,070,692
us3 136,389,921 uss$ 154,396,126

£l saldo de las emisiones de valores bajo la denominacion CIFSV, negociados a través de la Bolsa de
Valares, al 31 de diciembre de 2021 y 2020, es de US581,017,657 y U5596,034,446 respectivamente,
estan garantizados por cartera de préstamos hipotecarios por un monto equivalente al 125% del
saldo de la deuda.

E! saldo de las emisicnes de valores bajo la denominacidn COVISFSV al 31 de diciembre de 2021 y
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2020, por US555,372,264 y i5558,361,680 respectivamente, no cuentan con garantia especifica y no
estan asentadas en el Registro Publico Bursatil, de conformidad con el decreto legislativo 1036

publicado en Diario Oficial del 30 de marzo de dos mil doce,

Préstamos Internos

Los préstamos por pagar al 31 de diciembre de 2021 vy 2020 respectivamente; se detallan a

continuacidn:

Linea de Crédito Rotativa aprobada por BANDESAL, por la de suma de hasta
USS50,000,000; el F5V hard use de los recursas recibidos para los destinos
considerados en el manual de créditos de BANDESAL, la tasa de interés anual serd
en funcion del plazo del crédito segin rango de tasas publicadas por BANDESAL.

Préstamo BID 2373/0C-ELS FASE I, destinado para financiar el programa de
vivienda y mejoramiento integral de asentamientos urbanos precarios, FASE 1.

Total Préstamos internos
Titulos Valores

Préstamos Internos
Total Consolidado de Endeudamiento Internos y Titulos Valores

Nota 14.- Endeudamiento Externo.

2021 2020
17,578,156 21,484,709
90,300 96,750
17,668,456 21,581,459
136,389,921 154,396,126
17,668,456 21,581,459
154,058,377 175,977,585

Préstamo por pagar al 31 de diciembre de 2021 y 2020 respectivamente; se detalla a continuacion:

Préstamos Externos

Linea Global de Crédito No. 2178 aprobada por el Banco Centroamericano de
integracidn Econdmica {BCIE), por la suma de hasta U5$53,700,000.00; destinada
para financiar operaciones que se enmarguen en los programas intermediacién
financiera del BCIE para los prestatarios elegibles segun las estipulaciones
contenidas en cada programa. La Linea global de crédito estara garantizada
sobre la cartera crediticia generada con los recursos de la Linea Global de crédito
u otras vigentes de categoriag Al y A2, por un monto no menor del 130% del
saldo de ta deuda.

Contrato de préstamo No. 2281 aprobado por el Banco Centroamericano de
Integraciéon Econdmica {BCIE), por la suma de hasta US$50,000,000.00,
destinado para financiar el Programa Temporal de Vivienda y Vida Digna del FSV.
El préstamo estard garantizado sobre |a cartera crediticia generada con los
recursos del mismo u otras vigentes de categoria Al y A2, por un monto no
menor del 130% del safdo de la deuda.

Total Endeudamiento Externo

2021 2020
49,478,155 55,657,459
10,000,600 0
59,478,155 55,657,459
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Nota 15.- Acreedores Financieros.

Depdsitos de Afiliados por Contribuciones.

Los depdsitos de afiliados por contribuciones al 31 de diciembre de 2021 y 2020 se detallan a continuacion:

2021 2020
Cotizaciones Depuradas 168,587,927 178,777,430
Provisién para Reclamos de Cotizaciones 10,537,405 10,481,079
Intereses sobre cotizaciones 4]
Total 179,125,332 189,258,509

Los depdsitos de afiliados por cotizaciones estan conformados por todas las cuentas con saldo que
estuvieren incorporadas al programa de seguridad social por ministerio de ley desde el 15 de junio de
1973 hasta el 30 de abril de 19398, con una tasa cotizable sobre el salario minimo vigente, del cinco
por ciento y del medio del uno por ciento para patronos y trabajadores, respectivamente,

La tasa de interés pasiva que se paga a las cotizaciones a partir de diciembre de 2000 es del 0.5% de
interés anual.

La develucién de los depdsitos acreditados al trabajador, en el Fondo con sus respectivos intereses,
procedera en los casos de Jubilacidn, al ebtener la calidad de pensionado del 1SSS, INPEP y el iPSFA,
asi mismo en caso que el trabajador ya hubiere cumplido la edad legal para obtener pension por vejez
(55 mujeres y 60 hombres}, de conformidad a las leyes correspondientes, pero aun no cumple con los
otros requisitos necesarios para obtener una pensidn por vejez establecida por las leyes y demads
normativas que regulan a las instituciones previsionales relacionadas,

En caso de muerte a los beneficiarios y los herederos del titular fallecido, de conformidad a los
requisitos establecidas en el reglamento para devolucién de cotizaciones.

En caso de Invalidez permanente total al ser declarado con incapacidad permanente total,
cumpliendo los requisitos establecidos en la normativa institucional previsional a la que se encuentre
afiliado.

Otros Acreedores Financieros.
El detalle de los acreedores financieros al 31 de diciembre de 2021 y 2020, se presentan a
continuacion:

2021 2020
Acreedores Monetarios por Remuneraciones 547,177 620,318
Acreedores Monetarios por Adquisicion de Bienes y Servicios {a) 864,664 2,029,105
Acreedores Monetarios por Gastos Financieros y Otros (d } 1,549,903 1,658,689
Indemnizaciones Laborales (b} 54,100 86,203
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Provision para Prestaciones Laborales { ¢ ) 7,111,143 6,657,740
Acreedores Monetarios por Pagar 26,691 27,367
Acreedores Monetarios por Inversiones en Activos Fijos 139,528 94,634
Acreedores Maonetarios por Inversiones Financieras 36,896 66,376
A. M. Xinversicnes financieras temporales 1,134 0
A. M. X INVERSIONES FINANCIERAS TEMPORALES 10,331,336 11,240,432

(a}

{b}

{c)

(d)

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, incluye provisicnes por compra de Bienes y Servicias por
provisiones de Activos Extraordinarics por US564,049 y US51,363,141 segln requerimiento de
las unidades generadoras.

Las indemnizacicnes laborales esta integrado por el saldo acumulado en concepto de Pasivo
Laboral de aquellos empleados que no decidieron tomar dicho beneficio. ( Ver nota 2 — Resumen
de las Politicas Significativas de Contabilidad, literal “o " }

La Provisidn para Prestaciones Laborales esta integrada por !a subcuenta contable Fondo de
Proteccion. { Ver nota 27)

Acreedores Monetarios por Gastos Financieros y Otros: Incluye los compromisos y pages de las
obligaciones originados en el uso del financiamiento interno y externo de terceros por concepto
del servicio de la deuda puoblica, tales como: amortizacién, intereses, comisiones, impuestgs,
tasas, derechos, seguros, comisiones y gastos bancarios u otros de igual naturaleza. Al 31 de
diciembre de 2021y 2020 se adjunta el siguiente detalle:

Acreedores Monetarios por Gastos Financieros y Otros

2021 2020
Deuda Interna 969,561 1,087,815
Deuda Externa 430,835 406,007
AM. X Gastos Financieros y Otras 149,507 164,867
1,549,903 1,658,689
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Nota 16 — Patrimonio Estatal.
El movimiento del patrimonio registrado al 31 de diciembre de 2021, es el siguiente:

Patrimanig
Instituciones
[rascentralira
dag

Resultados
de Efercleing
Anteripres

Resultades
Acumulados

Superdvit por
Revaluacion,

Reserva para
Emergentia

Reterva
Técnica-
Riesgo Pais

Reserva
Técnica-
Deducibles yfo
Quebrantos

Reserya para
contribucicnes al
Programa casa
rmujer

Reserya para
ohligaciones
£an terceros

Total

5aldos al 31 de
diciembre de 2020

6,635,429

193,497

35,582,379

5,711,736

459,140,470

56,503

11,938,866

636,776

50,000

519,545,655

Mediante acuerdo
N AG-173f2021
Punto 5 del
16/03/3021, 13
autoriza, distribuir
excedertes del afio
2020 para
ingrementar 1a
reserva generak.

-32,024,141

32,024,141

Mediante acuerdo
No. AG-173/2021,
punto S del
16/03/2021, se
autarizd
intrementar la
Reserva Técnica
para cubrir
deducibles y otros
guebranto..

-278,705

-278,705%

Revaluo de terrenn,
dascargo por venta
de 1 lgte Llas
Vertientes

-198

-193

Ajustas por
variacipnes de fa
Reserva Tecnica
gara cantribuciones
& Programa Casa
Mujer

-3,558,238

1,822,363

-1,735,875

Ajustes por
vanacignes de la
Reserva técrica de
Riesgo  Pais  por
deterioro del rating
internacioral de
riesgo de fas paises
de donde proceden
los fondos,

4,949

-4,949

Resultadas del
Ejercicio 2021

0

0

37,985,523

Q

[

0

0]

37,985,523

Saldos al 31 de
diciembre de 2021

6,635,429

198,446

37,985,523

5,711,538

491,164,611

51,554 | ¢

11,660,161

2,459,139

50,000

555,915,400
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Nota 17 — Cuentas de Orden.

En las cuentas de orden se incluyen los saldos que se generan por el traslado de Activos Castigados
considerados como contingencia probable de pérdida, de irrecuperabilidad o de no conversidn en
efectivo después de no pago de 180 dias; por lo que se ha decidido excluirios del Balance, pero cuya
incorporacion en libros es necesaria con fines de recordatoria contable, de control en general sobre
aspectos administrativos y/o para consignar derechos contingentes y proseguir al respectivo cobro.

Un resumen al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es el siguiente:

2021 2020
Cuentas de Orden
Intereses de Préstamos Vencidos 2,680,649 4,332,398
Activos Castigados 264,757,009 277,088,087
Total Cuentas de Orden 267,437,658 281,420,485

Nota 18 - Ingresos Financieros y Otros,

El saldo de ingresos financieros reconocidos por la administracidn de la institucidn, al 31 de diciembre
de 2021y 2020 es el siguiente:

2021 2020
Ingresos Financieros y Otros
Rentabilidad de Inversiones Financieras 3,428,606 3,811,589
Intereses de Préstamos Otorgados 74,379,311 69,072,019
Total ingresos Financieros y Otros 77,807,917 72,883,608

Nota 19 — Ingresos por Venta de Bienes y Servicios.

Los ingresos por venta de bienes y servicios, al 31 deciembre de 2021 vy 2020 de diciembre, son los
siguientes:

2021 2020
Ingresos por Venta de Bienes y Servicios
Venta de Servicios Publicos 50,695 37,839
Venta de bienes muebles 4,160 4]
Venta de Bienes Inmuebles 14,165,260 12,863,076
Total ingresos por Venta de Bienes y Servicios 14,220,115 12,900,915
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Nota 20 — Ingresos por Actualizaciones y Ajustes,

Los ingresos por actualizaciones y ajustes, al 31 de diciembre de 2021 y 2020, se detallan a continuacion:

2021 2020

Ingresos por Actualizacidén y Ajustes

Ingresos por Garantias y Finanzas Ejecutadas 4,125 10,698
Indemnizacioneas y Valores no Reclamados 1,351,496 1,155,807
Ingresos Diversos (a) 47,309,632 29,933,941
Correccidn de Recursos {b) 387,359 2,910,157
Ajustes de Ejercicios Anteriores 124,332 152,943
Total Ingresos por Actualizaciones y Ajustes 49,176,944 34,163,546

{a) El monto corresponde a la recuperacion de capital e intereses de activos castigados registrados en
cuentas de orden.

(b) El monto corresponde a las deducciones efectuadas a la reserva de saneamiento de préstamos
realizados durante el afio, como resultada del andlisis mensual efectuado por la administracion, lo
cual se contabiliza de acuerdo con los instructivos emitidos por la Superintendencia del Sistema
Financiero.

Nota 21 — Gastos en Personal.

Los gastos en personal al 31 de diciembre de 2021 y 2020, se presentan a continuacién:

2021 2020

Gastos en Personal

Remuneraciones Personal Permanente 107,350 115,825
Remuneraciones Personal Eventual 10,662,132 10,491,580
Remuneraciones por Servicios Extraordinarios 40,182 45,011
Contribuciones Patronales a Instituciones de Seguridad Publicas 419,619 861,061
Contribuciones Patronales a Instituciones de Seguridad Privadas 437,442 0
Indemnizaciones 939,853 1,002,930
Comisiones 130,403 85,586
Otras Remuneraciones 929,550 942,000
Total Gastos en Parsonal 13,666,531 13,544,393

El nimero de empleados al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es de 520 y 531 respectivamente.
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Nota 22 — Gastos de Bienes de Consumo y Servicio.
Un resumen de los gastos por bienes de consumo vy servicios al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es e
siguiente:

2021 2020
Gastos de Bienes de Consumo v Servicio
Productos Alimenticios Agropecuarios 32,777 256,532
Productos Textiles y Vestuarios 63,073 58,016
Productos de Papel, Cartén e Impresos 53,543 75,650
Productos de Cuero y Caucho 2,851 3,262
Productos Quimicos Combustibles y Lubricantes 77,348 78,775
Minerales y Productos Derivados 1,816 4033
Materiales de Uso y Consumo 33,542 68,906
Bienes de Uso y Consumo Diverso 38,015 42,764
Servicios Basicos 486,336 421,070
Mantenimiento y Reparacién 307,080 292,421
Servicios Comerciales 543,256 365,499
Otros Servicios y Arrendamientos Diversos 4,836,053 2,121,633
Arrendamientos y Derechos 386,574 328,140
Pasajes y Viaticos 73,355 43,101
Servicios Técnicos y Profesionales 2,236,288 815,007
Total Gastos de Bienes de Consumo y Servicio 9,171,907 4,744,809

Nota 23 — Gastos Financieros y Otros.
El detalle de los gastos financieros y otros al 31 de diciembre de 2021 y 2020, se presentan a
continuacion:

2021 2020
Gastos Financieros y Otros
Primas y Gastos por Seguros y Comisiones Bancarias 647,874 443,658
Impuestos, Derechos y Tasas 26,682 22,765
Intereses y Comisiocnes de Titulos Valares en el Mercado 6,020,817 7,144,859
Intereses y Comisiones de la Deuda Interna 938,427 1,141,003
Intereses y Comisiones de la Deuda Externa 2,968,892 3,218,017
Total Gastos Financieros y Otros 10,602,692 11,970,302

Nota 24 — Costo de Ventas y Cargos Calculados.
El saldo de costo de ventas y cargos calculados, al 31 de diciembre de 2021 y 2020, es el siguiente:

2021 2020
Costo de Venta de Bienes de uso 17 0
Amortizacion de inversiones Intangibles 3,447,612 3,324,856
Gastos por Inversiones no Recuperables (a) 44,219,466 32,303,181
Depreciacion de Bienes de Uso 543,621 709,186
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Gastos por Obsolescencia y Mermas {b})

Costo de Ventas de Activos Extraordinarios {c)
Gastos por Descuentos v Bonificaciones

Total Costo de Ventas y Cargo Calculados

(a) En esta cuenta se registra los aumentos a las reservas de saneamiento de los préstamos
hipotecarios, segln normativa de la Superintendencia del Sistema Financiero vy politicas internas de

la Institucion para constituir Reservas Voluntarias.

{b) Corresponde a gastos provenientes de saneamiento de activos extraordinarios efectuados durante el

periodo de enerc a diciembre del 2021.

{c) Corresponde al costo de venta de activos extraordinarios.

Nota 25 — Gastos por Actualizaciones y Ajustes.

7,079,045 4,636,709
13,455,474 12,130,899
9,954 7821
68,755,189 53,112,652

El saldo de gastos por actualizacidn y ajustes al 31 de diciembre de 2021 y 2020, es el siguiente:

Ajustes de Ejercicios Anteriores
Total Gastos por Actualizaciones y Ajustes

Nota 26 — Conciliacién del Estado de Rendimiento Econémico con el Estado de Ejecucion

Presupuestaria

Diciernbre de 2021

2021 2020
137,803 86,270
137,803 86,270

Saldo Estade de Rendimienta Econdmico

Qperaciones no monetarias (TM2) por reclasificaciones y ajustes en el
proceso de reversiones de préstamos vigentes a vencidos y viceversa.
Operaciones ne manetarias [TM2) por ventas de activas extraordinarias
no considerados en el presupuesto de ingresos.

Operaciones no monetarias [TM2} por la recuperacidn de las cuentas de
orden en cuanto a intereses y capital de los préstamos castigados,
liberacién de reservas de préstamos segtin NCB-022 y ajustes contables
de ejercicios anteriares.

Saldo Estado de fjecucién Presupuestaria

Diciembre de 2020

Ingresos Ingresos por Ingresos por
Financieros y Venta de Bienes y Actualizaciones
Otros Servicios y Ajustes

77,807,917 14,220,115 49,176,944
22,702,972
-14,170,087
-49,176,244
100,510,889 50,028 0
Ingresos lngresas por ingresos par
Financieros y Venta de Bienesy Actualizaciones
Otros Servicios y Ajustes
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Saldo Estado de Rendimiento Econdmico 72,883,608 12,900,915 34,163,546
Operaciones no monetarias (TM2) por reclasificaciones y ajustes en ¢

. < A . ; 16,314,458 0 0

proceso de reversiones de préstarmos vigentes a vencidos y viceversa.
Qperaciones no maonetarias {TM2) por ventas de activos extraordinarias "

) , -12,863,076 0
no considerados an el presupuesto de ingresos.
CQperaciones ne monetarias {TM2) por la recuperacidn de las cuentas de
orden en cuanto a intereses y capital de los préstamos castigados, 0 a 14.163.546
liberacién de reservas de préstamos segln NCB-022 y ajustes contables e
de ejercicios anterigres.
Saldo Estado de Ejecucidn Presupuestaria 89,198,066 37,839 0

Nota 27 — Fondo de Proteccidn.

Los recursos del Fondo de Proteccién del personal del Fondo Social para la Vivienda que estdn incluidos
en fos estados financieros del Fondo Social para la Vivienda y que para efectos de interpretacion de los
estados financieros de la Institucion deben considerarse como fondos restringidos.

£l detalle de los recursos y obligaciones del Fondo de Proteccion incluidos en los estados financieros del
FSV al 31 de diciembre de 2021 y 2020, se presentan a continuacion:

2021 2020
Disponibilidades
Bancos Comerciales - Cuentas Corrientes 47,117 5,576
Bancas Comerciales - Cuentas de Ahorro 101,939 142,933
Total 145,056 148,509
Anticipos de Fondos
Anticipos por Servicios 2,186,585 2,303,078
Inversiones Tempaorales
Banco Atlantida 550,000 0
Banco Promeérica, S.A. 380,000 880,000
G & T Continental El Salvador, 5.A. 0 950,000
Banco Abank 400,000 0
Banco Industrial 200,000 0
Banco Hipotecario 775,000 525,000
Banco Azul 950,000 980,000
Multi Inversiones Mi Banco 200,000 450,000
Primer Banco de {os Trabajadores 830,000 630,000
Total 4,785,000 4,415,000
Depdsitos de Terceros
Excedentes de Préstamos ¢ 24
Acreedores Financieros
Praovisiones para Prestaciones Laborales 7,111,143 6,657,740
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El Fondo de Proteccidn del personal del Fondo Social para la Vivienda fue creado con base en la cldusula
No. 44 del Contrato Colectivo de Trabajo suscrito entre el Fondo Social para la Vivienda y el Sindicato de
Trabajadores del Fondo Social para la Vivienda y esta integrado por el presidente y director ejecutivo, el
personal Ejecutivo y los Trabajadores del Fondo Social para la Vivienda. Las principales finalidades del
Fondo de Proteccion son:

a) Administrar los aportes mensuales que el FSV efectie a nombre del perscnal en calidad de
prestacion equivalentes al 5.5% del salario.

b) Administrar los aportes que hagan los trabajadores, garantizar que los recursos aportados al Fondo
de Proteccidn produzcan rendimientos a niveles financieros aceptables correspondiente a 4.5% del
salario.

La junta Directiva del FSV, es el maximo organismo del Fondo de Proteccidn en lo administrativo,
financiero y normativo. Corresponde al comité administrativo en otras funciones, definir la forma en que
se manejaran las cuentas de los aportes, velar por el cumplimiento de los fines del Fondo de Proteccién,
preservar y acrecentar los recursos, cumplir y hacer cumplir las decisiones de Junta Directiva del FSV.,

Forman parte de los recursos del Fondo de Proteccidn, los aportes obligatorios de los empleados (4.5%
de su salario nominal mensual) y los aportes que FSV haga a favor de cada empleado en concepto de
Fondo de retiro {5.5% del sueldo nominal de cada empleado}.

Dichos recursos se invertirdn siguiendo criterios econémicos y financieros, que permitan lograr el
maximo rendimiento y seguridad de sus operaciones. Los intereses devengados por los fondas serdn
aplicados a cada una de las cuentas del personal.

Para la devolucidn de aportes, el comité administrativo liberara las cuentas a los empleados en fos casos
de retiro voluntario, terminacidén de contrato o supresién de cargo.

Hasta que el Fondo de Proteccidn cuente con su propia personeria juridica, el FSV [levara los registros
contables de los recursos de este y los presentard en los diferentes rubros de sus recursos y obligaciones
en los Estados Financieros Institucionales,

El Fondo de Proteccidn, llevara los registros extracontables por los aportes del FSV vy los aportes de los
trabajadores por separado e individualmente,

Nota 28 - Proceso de Adopcion de Normas Internacionales de Informacién Financiera.

De acuerdo con nots DGCG-0291/2021 del 2 de marzo de 2021, la Direccién General de Contabilidad
Gubernamental informd al FSV: “Sobre el particular, hago de su conocimiento que esta Direccidn
General, se encuentra estructurando un proceso de convergencia o armonizacion de las NICSP para su
implementacidn mediante un proceso gradual, en las entidades que conforman el Gobierno Central y las
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Instituciones Descentralizadas Subvencionadas. Préximamente se procederd a divulgar los instrumentos
conceptuales y normativas a todas las instituciones que estardn sujetas a su aplicacién.

En el caso del Fondo Social para la Vivienda, por la naturaleza de sus operaciones, y tomando en cuenta
los criterios definidas en las NICSP y el nuevo clasificador institucional del SAFI, estaria catalogada como
una Corporacion Financiera Publica, en consecuencia, tendria que aplicar las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF). De llegarse a concretar este escenario, la DGCG brindard el debido
acompafiamiento para validar los instrumentos normativos que cada Corporacion Financiera Pablica
elabare y necesite implementar segin su giro de negocio.

En el caso gue el FSV, haya previsto esta circunstancia y tenga algun avance sobre la elaboracidn de
estos documentos normativos en NIIF, pueden ser remitidos a esta Direccion General, para efectos de
revision y autorizacion a la espera del momento de vigencia del nuevo sistema en su conjunto”.

Por o tanto, mientras no se defina su aplicacion, el Fondo Social para la Vivienda continuara
presentando los Estados Financieros con base a principios, normas y procedimientos contenidos en el
Manual Técnico del Sistema de Administracidén Financiera Integrado, Subsistema de Contabilidad
Gubernamental, aplicable a Instituciones Gubernamentales y aprobado por la Direccién General de
Contahilidad Gubernamental del Ministerio de Hacienda.

Nota 29 — Administracion de Riesgos del Fondo Social para la Vivienda a diciembre 2021

Gestidn Integral de Riesgos,

El FSV posee una estructura normativa interna compuesta por un conjunto de manuales, politicas vy
procedimientos para cada una de las unidades organizativas involucradas en la identificacion, medicion,
contrel y mitigacidn, asi como el monitoreo y comunicacion de las diferentes tipologias de riesgos a los
que se encuentran expuestas las operaciones. Tales como: Crédito, Operacional, Mercado, liquidez,
Reputacional, Seguridad de Informacidn, Lavado de Dinero v de Activos, y Financiamiente al Terrorismo,
entre otros, y de acuerdo a las mejores practicas vigentes, asi como a la normativa externa aplicable. La
gestion de riesgos es fortalecida por el Sistema de Gestidn de la Calidad, certificado bajo la norma IS0
9001:2015, el cual es sometido a auditorias anuales de seguimiento y de recertificacion cada tres afios
(en abril de 2021 el FSV recertificd su SGC).

La Junta Directiva y Administracién Superior ejercen cantrol y supervision permanente sobre los tipos de
riesgos antes citados, a través de los diferentes Comités avalados por lunta Directiva, Comités de apoyo
v de la Unidad de Riesgos; con lo cual se asegura una adecuada gestion y ademas garantiza que la toma
de decisiones sea congruente con los riesgos identificados y las politicas aprobadas para gestionarlos.

1) Riesgo de Crédito.

Se origina ante la posibilidad de pérdida debido al incumplimiente total o parcial de nuestros clientes
respecto de sus obligaciones contractuales con el FSV.
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La administracién de este riesge comprende politicas, manuales y procedimientos mediante los cuales se
evalua, aprueba, desembolsa, recupera, califica, controla y da seguimiento permanente a la cartera; asi
como de un sistema de reservas y provisiones para mitigar el riesgo crediticio.

El FSV posee ademds modelos de calificacion y medicién de riesgo de crédito, que sirven para determinar
el valor minimo de reservas para cobertura de la pérdida esperada.

2) Riesgo Operacional

Son posibles eventos de caradcter aleatorio que pueden afectar el cumplimiento de los objetivos
institucionales generados por factores internos yfo externos, tales como: procesos, recurso humano,
infraestructura, tecnologia y eventos externos. Se incluye la gestién del Riesgo Legal v Riesgo de Fraude.
El FSV utiliza el marco de gestion basado en las tres lineas de defensa, definidas asi: 1} Unidades
arganizativas o de negocio que desarrollan los procesos y ejecutan las principales actividades; ademas
son las responsables de identificar los riesgos, establecer controles y medidas de mitigacidn, 2) Unidades
especializadas en gestion, verificacién y mitigacién de riesgos {Unidad de Riesgos), y 3) Unidades de
control y vigilancia {Auditoria Interna), lo cual permite mantener una adecuada gestion del riesgo
aperacional; ademas, desarrolla e implementa a través de la Unidad de Riesgos una metodologia para la
Gestion del Riesge Operacional, que comprende 4 fases: Identificacidn, Medicion, Control y Mitigacidn,
Monitoreo y Comunicacién; facilitando asi, un meétodo sistematico para asegurar que cada proceso
identifique y cuantifiqgue sus potenciales riesgos operacionales de mayor relevancia, basados en los
controles existentes y estableciendo estrategias de gestion de riesgos para mitigarlos.

Como parte de esta gestion, la institucion también cuenta con un Manual para la Gestion del Plan de
Continuidad del Negocio uno de sus objetivos es Establecer los lineamientos para desarroflar la gestién
de la continuidad del negocio, que permita minimizar las consecuencias e impactos de cualquier incidente
de interrupcién que afecte el funcionamiento de la institucidn, ya sea por siniestros, dafios a la
reputacion, riesgos internos o externos; de tal forma que se determine la estructura de funcionamiento
del plan de continuidad del negocic que delimite claramente las funciones, los roeles, las
responsabilidades, los eventos que ponen en riesgo la continuidad del negocio, las actividades a realizar
para mitigar dichos eventos, las alternativas de operacidn, el retorne a las actividades normales y realizar
pruebas para evaluar la eficacia del plan; permitiendo evitar y/o minimizar los efectos ante alguna falla
en las operaciones por cualquier incidente de interrupcion, que afecte su funcicnamiento y restablecer
en el menor tiempo posible las operacicnes de la Institucién.

3) Riesgo de Liquidez.

Considera la posibilidad que una entidad no sea capaz de atender sus compromisos de pago y costos de
operacidn en el corto plaze, o tenga gue vender sus activos por debajo de su valor de mercado cuando
se presente una brecha de liquidez desfavorable,

El FSV cuenta con una estructura organizativa definida, con funcionas y responsabilidades especificas
para la gestién de este riesgo, mediante la cual se han establecido estrategias de mitigacidén para
anticipar la ocurrencia de eventos inesperados; a través de politicas, tales como: disponibilidad minima
mensual, cobertura de obligaciones, limites de colocacion de recursos, depdsitos en instituciones
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financieras segun su calificacicn de riesgo y fuentes de fondeo, entre otros. Ademds, cuenta con
normativa interna gue regula la gestion de este riesgo como: Manual para la Gestién de los Riesgos de
Mercado y Liquidez vy también a través de! Manual de Contingencia de Liquidez; donde se definen los
escenarios que podrian generar alertas de iliquidez, estableciendo responsabilidades y estrategias para
dichas situaciones.

4) Riesgo de Mercado.

Se refiere al riesgo de incurrir en pérdidas, debido a las variaciones del precio de mercade como
consecuencia de movimientos adversos de las variables financieras a los que puedan estar expuestas las
posiciones dentro y fuera del balance tales como la fluctuacion en las tasas de interés o el tipo de
cambio.

La volatilidad en las tasas de interés puede tener un impacto negativo en el ingreso anual y en el valor
econdmico del capital del FSY, por lo que se han implementado politicas para la gestion de las tasas de
interés activas y pasivas, margen financiero y castos de fondeo, ademds se utilizan técnicas que permiten
medir la sensibitidad de los activos y pasivos sujetos a variaciones, entre otros.

El riesgo por tipo de cambio representa la potencial pérdida como consecuencia de las fluctuaciones de
las divisas de acuerdo can la volatilidad y posicién en un mementa determinado, es decir el cambio en la
cotizacion de una moneda frente a otra que puede hacer ganar ¢ perder posiciones de valor; en ese
sentido el FSV como agente econdmico también estd sujeto a la nueva legislacién, como la Ley Bitcoin,
en el caso que parte de sus operaciones las realice con esta criptomoneda, habria una exposicion a este
factor de riesgo. También cuenta con normativa especifica para la gestion de este riesgo como el Manual
para la Gestion de los Riesgos de Mercado y Liquidez.

5) Riesgo Reputacional.

£s aquel que se produce por una percepcidn desfavorable de la imagen de la institucién por parte de
clientes, proveedores y entes reguladores, entre otros; debido al incumplimiento de [eyes, normas
internas, cédigos de gobierno corporativo, cédigos de conducta, lavado de dinero, entre otros; con la
posibilidad de incurrir en pérdidas.

E! FSV cuenta con el Manual de Comunicacién Reputacional para la gestidn de este riesga cuyo objetivo
es Regular las acciones para anticiparse y preparar las condiciones que gestionen eficazmente la
comunicacion ante eventos que puedan poner en riesgo lg imagen vy reputacién de la Institucion,
evitando el impacto negativo ante acontecimientos que afecten su operatividad y la atencidn o los
clientes, emtre otros; y cuya metodologia comprende las etapas de: ldentificacidon, Medicidn,
Seguimiento y Evaluacion de las situaciones que puedan derivar en un riesgo reputacional para la
institucion estableciendo una serie de protocoles para actuar de acuerdoe a la situacién identificada.

5} Riesgo de Seguridad de la Informacion.

Es la probabilidad de pérdidas derivadas de un evento que afecta el desarrollo de los procesos de la
entidad v la confidencialidad, integridad y disponibilidad de ia informacién.
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La gestidn estd orientada a preparar a la entidad para el proceso de gestion de Riesgos de Seguridad de
la Informacidn y Ciberseguridad basados en un marco de referencia constituido por las normativas
vigentes, mejores practicas y alineado a la Gestidn Integral de Riesgos. El alcance de la gestion realizada
comprende las siguientes areas: Promocidn de una cuitura de Seguridad de la Informacion y
Ciberseguridad por medio de campafas permanentes de concientizacion al personal, buscando
sensibilizar sobre la importancia que cada uno de los gue integra la institucidon desempefia para
minimizar los riesgos de fraude y robo de informacion ya sea por ataques de ingenieria social o factores
internos; desarrollo, implementacion vy actualizacidén de procedimientos de seguridad informatica,
implementacién de infraestructura tecnoldgica orientada a brindar controles de ciberseguridad ante
amenazas, Control interno mediante evaluaciones de cumplimiento desarrolladas por Auditoria Interna y
la definicién de controles para la mitigacidn de los riesgos operativos identificades por las dreas de
tecnologia de la informacion.

Se mantiene especial atencién ante los riesgos relacionados con la ciberseguridad, adoptando medidas
preventivas para estar preparados ante eventos de esta naturaleza; asi mismo se continda fortaleciendo,
a través de un proceso de mejora continua, las medidas implementadas a nivel institucional para la
gastion de la Seguridad de la Informacion y Ciberseguridad.

6) Riesgo de Lavado de Dinero y Activos y Financiamiento al Terrorismo (LDA-FT).

Es la probabilidad de pérdida o dafio gue puede sufrir una entidad como consecuencia de ser utilizada de
manera directa o a través de sus operaciones como instrumento para el lavado de activos y como
canalizadora de recursos para el financiamiento del terrorismo o el encubrimiento de actos provenientes
de dichas actividades delictivas.

Con el fin de tratar adecuadamente el riesgo LA-FT en el FSV, se ha disefiado un Esquema de gestion de
riesgos que comprende dos fases:

. Prevencién del Riesgo. Ef objetivo de esta fase es prevenir que se introduzcan a la entidad recursos
financieros provenientes de actividades relacionadas con el lavado de activos y/o financiamiento al
terrorismo. La prevencién incluye la realizacién de las siguientes acciones:

a) La creacidn de una estructura organizacional para la gestidon del riesgo LA-FT.

b) La definicién de politicas, procedimientes, lineamientos, pautas y directrices para la gestion del
riesgo LA-FT.

¢) Capacitacion permanente a todo el personal del FSV, Administracidon Superior, Junta Directiva y
Asamblea de Gobernadores.

d} La definicidon de una metodologia que permite valorar eventos de riesgo en funcion de su
probabilidad de ocurrencia y nivel de severidad, considerando los factores de riesge que afectan
a la Institucién, dando seguimiento a los resultados, a través de una matriz de riesgos y mapas de
calor revisados y avalados por el Comité de Prevencién de Lavado de Dinero y Activos, asi como
por la Junta Directiva.
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Control del Riesgo. En esta fase se monitorean las operaciones realizadas con el fin de detectar y
reportar transacciones vinculadas al lavado de activos o financiamiento al terrorismo, que se
pretendan realizar o se hayan realizado en 1a entidad, con el fin de intentar dar la apariencia de
legalidad. Para ejercer un efectivo control interng, se realiza lo siguiente:

a} La implementacidon de herramientas especializadas que moniterean las operaciones realizadas
por los clientes del FSV.

b} La realizacion de Auditorias Internas y Externas que ofrecen una garant/a independiente vy
objetiva de la gestidn de riesgos implementada en la entidad, asi como la atencién de las
recomendaciones determinadas.
¢} Revisiones de los lineamientos establecidos de forma periddica.

Nota 30 — Litigios y Contingencias.

Al 31 de diciembre de 2021 existe un consolidado de 4,212 Juicios Ejecutives en proceso, después de
haber agotado las gestiones de cobro paor la via administrativa debido a la mora en los créditos
otorgados a los clientes del FSV, los cuales ascienden a la suma US$38,167,443.75, en distintas etapas
procesales segin cada caso. Sobre estas cuentas el FSV ha constituido las reservas de saneamiento
correspondientes; por otra parte, los préstamos aplicados con cargo a reservas (castigados) y clasificados
bajo ia categoria de riesge “E”, han sido trasladados a los registros de Cuentas de Orden.

A la vez, existe un proceso Comin Declarative, marcado bajo la referencia 7-PC-2015, en el Juzgado
Pluripersonal {2) Tercero de o Civil y Mercantil de San Salvador, promovido por la Sociedad Diseno,
Canstruccidn, Supervision y Consultoria Sociedad Andnima de Capital Variable {DICONSAL S.A. de C.V.},
adjudicataria del contrato “Construccion del Edificio de Recursos Logisticos, Comedor de Personal y
Archivo General del Fondo Social para la Vivienda” contra el FSV, reclamando la suma de
Us%$1,092,602.50.

Con fecha 01/03/2021 se pronuncio sentencia favorable al Fondo Social para la Vivienda, destinando la
pretensién de DICONSAL, S.A. DE C.V., quienes posteriormente interpusieron recursos de Apelacion y
Casacién sobre la SENTENCIA DESESTIMATORIA pronunciada, CONFIRMANDOSE LA SENTENCIA
FAVORABLE AL FONDO, por lo que se ordeno el archive del proceso.

No se revelo en los Estados Financieros la suma reclamada por DICONSAL, SA DE CV, debido a que en
ninguna etapa del procesoc legal se considero una amenaza para El FSV.

52



VELASQUEZ GRANADQS ¥ COMPARIA
Auditores y Consultores

Fondo Social para la Vivienda [FSV})
informe de Auditoria Externa Financiera
Periodo del 01 de enero al 31 de diciembre de 2021

Nota 31 ~ Afectaciones por la pandemia de COVID-19.

Debido a la pandemia del COVID-19 la situacién del Fondo se vio afectada por el incremento de lamora y
como consecuencia la disminucidn de Ingresos por recuperacién de préstamos, siendo necesaria la
implementacion de Politicas para enfrentar Incumgplimientos y obligaciones contractuales de clientes que
se acogieron al decreto D.L. 593 del 14 de marzo de 2020. Ademas, se vio disminuida la formalizacion de
créditos provocada por el detrimento de la economia, la pérdida de empleos y la cuarentena domiciliar
obligatoria.

Nota 32 - Sistema de Cambio y Unidad Monetaria.

Los estados financieros estan expresados en ddlares de los Estados Unidos de América (USS), unidad
monetaria de curso legal en El Salvador, ademas del Coldn {€] a partir del 1 de enero de 2001.

Al 31 de diciembre de 2021y 31 de diciembre de 2020, el tipo de cambio fijo fue de ¢8.75, por USS1.
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{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América — 32)

Disponibilidades

8)
Cuenta Bancaria 2021
BANCOS COMERCIALES M/N
Banco Cuscatldn
Bco. Cuscatlan Cta.Cte. 1301000060106 Invers. Agn. Sn. Miguel 80,681
Bco. Cuscatlan Cta.Cte 008-303-00-000026-0 146,191
Bco. Cuscatlan Cta.Cte. 1301000061169 Invers. Agn. Stz. Ana 13,535
Uss 240,407

Banco de América Central
Cta.Cte. N? 200314755 Uss 72
Banco Promérica 5.4.

Banco Pramérica Cta. Cte, N? 1106005975 72,712
Bance Pramérica Cta. Cte. N 100000045000006 336,317
Bance Promérica Cta. Cte, N2 100000045000015 47,117
Bancao Promérica Cta. Cre, N2 100000045000016 8,575
Banco Promerica Cta. Cte. N2 100000045000017 1,066
Banca Promérica Cta. Cte, N2 100000045000028 21,199
Banco Promerica Cta. Cre. N2 100000045000019 6,404
Baneo Promerica Cta. Cte. N2 100000045000020 1,589
Banco Pramérica Cta. Cre, N2 100000045000026 3,412
Banco Promérica Cta. Cte, N2 100000045000048 156,502
Banco Promérica Cta. Cte. N2 100000059000056 106
Banco Promérica Cta. Cre. N? 100000059000057 3,793
Banco Promérica Cta. Cte. N2 100000059000058 9,618
Banco Promérica Cta. Cte. N2 100000059000059 4,877
Uss 734,394
Banco Atldntida ES 5.A.
Banco Atlantida £5 5.A. Cta. Cte. N2 2103-01-001737-2 uss 1,159,585
Bancos Comerciales, Convenios de Recaudacion
Banco Hipotecario de El Salvador, $.A.
Cta. de Ahorro N2 01210359616 14,267,597
Cta. de Ahorro N2 01210373710 97,679
uss 14,365,276
Banco Agrico)a Comercial
Cta. de Aharro N2 1900013396 447,985
Cta. de Ahorro N2 3900002695 P@GOES-FSV 1,195,564
uss 1,643,549
Banca Cuscatldn
Beo. Cuscatlan Cta de Ahorro N2 003-401-00-0000007-2 uss 2,872,606
Banco Promérica, 5.A.
Cta. de Ahorro N2 2000001-102248-% 4,627,370
Cta. de Ahgrro N2 20000045000399 101,939

[
L d
o

118,653
129,812

1,058
259,523

97,680

98,072
229,237
5,576
3,355
2,300
5,464
5,110
1,219
27,917
63,347
752.39
3,948
5,290
3,710
455,298

3,094,505

510,063
27,508
537,571

270,175
1,508,222
1,779,397

2,682,147
142,934

Anexo 1

Variacidn

-37.872
6,379
12,477
-19,116

-97,608

-25,380
167,680
41,541
5,620
-1,234
15,735
1,294
370
-24,505
93,262
-646
-155
4,328
1,167
279,096

-1,934,920
13,757,534
70,171
13,827,705
177,810
-313,658
-135,848

2,872,606

1,945,823
-40,995
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Cuenta Bancaria 2021 2020 Variacion
Cta. de Ahorro N2 200000450004 20 P@GOES-F5Y 58,532 19,569 38,963
Cta de Ahorro N? 20000045000621 Plan R, Proy. Viales 307,032 305,986 1,046
Cta. de Ahorro N2 20000045000623 FSVY-BCIE PROVIDA 8,676,686 0 8,676,686
uUss 13,772,159 3,150,636 10,621,523
Banco Citibank de El Salvadar, 5.A.
Beo. Citi Cta. N2 5700144005 FSV-P@GOES uss 61,850 320,908 -259,058
Banco Citibank de El 5alvador, 5.A.
Beco. Citi-Cta. de Ahorro N2 008-401-00-00007-2 uss 6,838,403 6,838,403
Bco. de Fomento Agropecuario
Cta. de Aharro N2 200-150-808397-5 F5V uss 1,337,672 316,418 1,021,254
Banco. Davivienda Salvadoreno, S.A.
Cta. de Ahorro N2 1160700239-03 uss 1,519,911 6,984,789 -5,464,878
Banco GET Continental El Salvador, S.A.
Cta. de Ahorro N2 083-200-004200100 uss 593,486 2,096,331 -1,502,845
Banco Central de Reserva
Cta Depdsitos N2 600213 BCR Uss 2,469 825 1,644
Sociedad de Ahorro vy Crédito Multivalores, 5.0,
Cta. de Aharro N® 101301002099 1S5 1,428,180 1,102,563 325,617
BANCOVI DER.L,
Cta. Ahorro N2 06-0207-0002481 Bancovi-Vip o 1,001,327 -1,001,327
Cta. de Ahosro A la Vista N2 06020100024628 Bancovi DPE R.L. 79,741 104,987 -25,246
uss 79,741 1,106,314 -1,026,573
Banco Azul
Cta. de Ahorro N2 10000001092969 Banco A:ul uss 62,451 2,401,279 -2,3348,828
Bancg Cooperativo de los Trabajadores
Cta. Ahorro N2 750400715981 Bro. Cooperativo de Trabajadores uss 259258 100 299,158
Total, Disponibilidzd en Bancos Lss 40,173,066 30,542,540 5,630,526
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Anexo 2

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 diciembre de 2020

{Expresado en délares de los Estados Unidos de América — 32)

Inmuebles

TERRENOS RUSTICOS

1- FINCA LA BRETARA, SAN MARTIN
1.1 Antiguo Casco {CNTS}
[antiguamente percién EX IOPIC,
terreno urbano con construcciones).
1.2 Finca la Bretafa [Agro-Mercado Las
Pilas, terreno urbano con
construcciones, GOES-MAG, JD-
79/2006 del 14/06/2006 punto X 9 de
Julio de 2007).

2- Las Vertientes, Tonacatepegue

2.1 Las Vertientes - XOCHILT {21 lotes
no pagados, 3 lotes zona verde)

3- Comunidad las Torres de Jerusalén

4- Madre Tierra, Apopa (Terrenc en
Urb. El Tikal).

S- Finca La Selva, llopango

6- Lotificacién Comunidad 10 de

Octubre, 5an Marcos, 5an Salvador {13
lotes)

7- Terrenos de Viviendas Dafadas

8- Lotificacién E1 Tikal Norte y Sur -
Apopa

TOTALES

Cuenta 23121 Inmuebles para la Venta

Existencia 2021 2020 Variacion
en V2
84,317 119,232 119,232 1]
34,317 91,203 91,203 0
50,000 28,029 28,029 o
7,343 3,487 3,703 -215
7,843 3,487 3,703 -215
4,381 87,295 87,295 0
118,735 54,273 54,279 0
19,547 16,414 16,414 0
186 5,587 5,587 0
1,355,150 1,355,150 0
235 6,300 6,300 0
1,647,744 1,647,959 215

Actualizaciones

Vatug DGP, Oficio 117 18/01/07, numeral 1, iD-
13/99 del 01/09/1999,

Terminacién de contrato de comodaio segon
matricula registral 60234205-003-3 y registrado ef
30/11/2020 an el movimiento 11307625,

DGP Oficio 1271 29/06/07, PUNTQ |It, sesion JD-
74/2008 del 15/05/08.

Compremiso de venta con ex-cooperativistas
comunidad Xochilt.

Descargo de un lote en movimiento de diario N°
0472758 DfF 27/10/2021.

JD-183/2011, punto XN del 017112011 y valud
DGR oficic 2057 del 07/10/2011, partida N°
03/8778, del 30/11/2011.-

10-45/06, 28/04/06 ¥ JD-140/06, 29/11/06.

Segregacidn de Lotificacidn la Selva, partida N°
03/9789 y 03/9808 del 30/12/2011, punto X1V del
acta, J0-130/2011 del 20/07/2011, y punto V del
acta jD-008/2012 del 12/01/2012.-

Memorandum 06/05/10 Gerencia Finanzas ref.
GFI  045/2010 registro contable 13 Lotas
camunidad 10 de octubre; se han reclasificade 12
lotes, al inventzric de Activos Extraordinarios
segln Pdta. 03/1760 del 28/02/2014 y 03/2656
del 31/03/2014.-

Administradar: Area de Activos Extraordinarios. -
Reg. en Ptda. 0379292 el 31/10/2013, segin
punta Xl de acta N° ID-154/2013 del 17/10/2013,
reclasificacion a  inwentarioc  de  Activos
Extracrdinarios en Pdta. 0373349 del 30/04/2014
y 03/6428 del 31/07/2014.-
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Detalle de la situacidn contable de los terrenos propiedad del Fondo Social Para la Vivienda, al 31 de diciembre de 2021 y

31 de diciembre de 2020Q.

Fondo Social para la Vivienda
Informacién Financiera Complementaria

Al 31 de diciembre de 2021 y 31 diciembre de 2020
(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América - Nota 32)

Cuenta 23199 Provision por Pérdida Obsolescencia

Al 31 de Al 3l de
Terrenc diciembre de diciermbre de Variacion
2021 2020
1- Madre Tierra, Apopa (Tikal) 18,563 18,563 0
2- Laotificacion Comunidad 10 de octubre 5,586 5,586 0
3- Provision Terrenos Viviendas Dafiadas 1,355,150 1,355,150 o
Totales 1,379,299 1,379,299 0
Cuenta 22533001 Bienes Muebles e Inmuebles entregados a Terceros, en Comodatos
Inmuebles Existencia en deiembre dciembre Variacion
—— V2 2021 2020 e
Inmuebles Adjudicados en Comodato

1. Finca |a Bretafia
1. Finca La Bretafia: Terreno Sub-Urbano Segregado de porcion siete
"B" Oriente Diez-Norte, terreno sin construcciones. Pargue El
Recreq, San Marin a favor de la Alcaldia Municipal de San Martin.
Septn escritura publica del 22/04/2012, ante el notario Lic, Wilfredo
Rivas ¥ punto de JD D86/2011 y JO 98/2013, punto XH del 48,808 129,717 129,717 0
18/05/2011 y 30/05/2013 y DL 988 DO Tamo 394 del 24/02/2012,
con matricula 6020553 1-00000 det CNR, de fecha 12/06/2012.
El plazo del comodato es de 75 afios desde el 24/02/2012,
2. Finca La Bretadia: Resto final al que ha quedado el inmueble "A",
identificado comao Porcion Uno  Narte, terreno urbano  con
construcciones. Parque El Recreo, San Marin a favor de la Algaldia
runicipal de 5an Martin.
Segun escritura publica del 27/0472012, ante el notario Lic. Wilfredo 123,822 043,344 043,844 o
Rivas y punto de JD G88/2011 vy D $8/2013, punto X del
13/05/2011 y 30/05/2013 y DL 988 DO Tomo 394 del 24/02/2012,
con matricula 60203629-00000 del CNR, de fecha 12/06/2012.
El plazo del comaodato es de 75 afios desde el 24/02/2012.
3. Finca San Lorenzo, Santa Ana [GOES-MAG) ORICIO 1830 14/10/04,
1D-10/97 04/06/97 922,148 434,568 424,568 ]
Totales 1,203,129 1,203,129 4]
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Anexo 3
Fondo Social para la Vivienda
Informacion Financiera Complementaria
Al 31 de diciembre de 2021
(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América 30}

inversiones en Bienes de Uso
La Institucidn tiene normada la politica de baja o descarga de bienes, la cual consiste en retirar todos aquellos
bienes que han perdido la posibilidad de ser utilizados, debido a {a pbsolescencia, desgaste, deterioro, perdida,
destruccidn, mantenimiento o reparacion onerosa y reposicion. Durante el pericdo del 1 de enero al 31 de
diciembre de 2021 se realizaron descargos de mobiliario y equipo por $§170,357 autorizados mediante acuerdos
de Junta Directiva nimeros JD-120/2021 del 01/07/2021; 1D-163/2021 de 09/09/2021; 10-221/2021 de
02/12/2021 .
Se reportan compras de bienes muebles de los cuales se destacan como importantes los siguientes:

DETALLE DE ADICION DE BIENES

Valor
Cadigo Oescripcion del Bien Fed:ra‘c{'e‘ No. de Ubicacidn Fisica
Adquisicidn Doc. {uss)
9999684 Servicio de soporte técnico para software q-flow  / 50% 12/7/2021 000168 | Atencidn al cliente 5,672
Suministro de una cortina de ventilacidn de 607, 220v,
3999685 6ahz en puerta de acceso principal y banco de las 137742021 14 Unidad de riesgos 14,690
oficinas centrales
Pratectores de camaras de tela impermeable 16/7/2021 0182 Comunicaciones 30
Suscripcian de licenciamiento y garantia de hardware
9999683 para dispositivos de seguridad informatica ( 26/7/2021 00474 Informatica 18,721
firewall/sonicwall}
Escalera fibra de vidrio inco 8 pies de dos bandas 30/7/2021 123448 | Mantenimiento 182
Escalera industrial inca 12 pies de dos bandas 30/7/2021 133448 | Mantenimiento 160
Escalera fibra de vidrio inco 6 pies de dos bandas 304772021 133448 | Mantenimiento 136
Actualizacion de plataforma de software laserfiche de la
99499682 version united a la version avante licencia de servidor 2472021 1024227 | Infarmatica 2,260

{avante ms sgl server)

Licencias de usuarios nombrados {avante named full
0 user) incluyendo |a funcionalidad de cear formularios y 272001 1024227 | Informatica 6,407
el manejo de ta firma digital

Licencias para usuarios nombrados participantes

o 2/7/3021 1024227 | Infarmatica 15,820
{participant users)

0 Licencia para publicar formularios {ferms portal) 2/7/2021 1024227 | Infarmatica 3,614

Licencia de consulta para hasta diez usuarios

X 27772021 1024227 | Informatica 6,780
concurrentes via web

Soporte técnico par un aiio del licenciarmiento adquirido

. 2772021 1024227 | Informatica 68,916
o actualizado

o lndUCC_IOH‘t’ECnICE sobre el I|cenc_nam|enm adguirido, 20/8/2021 1024421 | informatica 9,089
actualizacion de software laser fiche)

Surninistro de vinil impreso a full color para backing,
petado en pared, magnético, incluye estuche, 2

4] #5/8/2021 00350 Comunicaciones 733
lamparas y estructura para 5 paneles frontales y 2
laterales

0 Puentes para conexidn de baetrias de ups de 80 kva 1/9/2021 0125 Inforenatica 636
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Cadigo Descripcion del Bien Fecha de No. de Ubicacién Fisica valor
ubicado en datacenter
Suministro e instalacion de euipos de respalde da
13345 energia ups, para agencias, santa ana, san miguel y 1/9/2021 126 San miguel 15,543
pases
0 Suministro e :nst_alamcn de }auamanos:, _rnueblcjvs d_e 8/9/2021 0018 Infarmatica 639
lavamanos y gabinetes aeregs en servicios sanitarios .
0 Audlfonots esterio basicos de tapon de silicona, disefio 13/9/2021 0388 Informatica 340
ergenomico
13348 Higrometro a ctld154, traceable, monitor de 20/9/2021 3346 Nantenimienta 339
temperatura/humedad
13350 27/9/2021 2784 Gerente admin 82
Horno rmicrogndad gplus 0.7 gp-hm20db
13351713352 Horno tostador oster tssttv10itb-013 4r 0/1/1500 0 Area corporativa 126
Suscripcion de licenciamiento tableau creator periodo ; .
9399681 17/03/2021 al 17/09/2024 21/9/2021 14 Lic. wilfredo 10,848
Suscripeion de licenciamiento tableau viewer periadeo . i
L wilf ,A442
9999680 17/08/2021 al 17/09/2024 0f1/1500 0 Lic. wilfredo 18
13357 Equipo de monitorea: netbotzroom maonitor 755 serie 23/9/2021 1591 Informatica 24615
nethotz qa2120270495 orma ’
Sensor de temperatura y humedad 23/9/2021 1591 Infermatica 3,285
Sensor de derrame de fluidos: netbotz spot fluid sensor, 23/9/2021 1591 Informatica 1,530
25/9/2021 388966 Doch”me”t"' ¥ 22
Cinturon de seguridad para fuerza 5000m arcnvo
Documental y
Cinturon de seguridad para fuarza 5000! 25/9/2021 388966 archvo 88
Documental y
22
Cinturon de seguridad para fuerza 5000x) 25/9/2021 388966 archvo
9399578 Renovacno_r! de uso dg siete licencias pr_otocclab fenix 4 29/9/2021 12 Transporte 1,977
£n 5u Yersidn mas reciente y empresarial
Pago de 10 horas por servicios de adecuacitnes y
mejoras al sistamasisterna informatice parala
. . 3 2021 243 T 170
administracién de flota de vehiculos del fsv, contrato o/s/ ransporte
26142, item 1, oferta de compra #90.
Recuperacién
L 2021 12 22
Calculadora de escritoriode 12 digitos /10/202 20 judicial
Recuperacion
Papelera acrifica de 3 niveles 0/1/1300 0 judicial 55
Suministro de licencia para uso de plataforma de Mario slexander
9999575 evaluacidn psicolégica para candidatos/as a S/10/2021 71 . 1,356
magafia
empleados/as del fsv.
Suministro e instalacién de repuestas para central
telefonica hiptah 3000 6/10/2021 850 Para santa ana 1,582
Dispensador de aguz de 3 valvulas, frigidaire faf20¢3mu,
13370/13371/13372/133 series 10902027, 10200715, 10901904, 102005753, 6/10/2021 2861 Parg santa ana 830
73/13374
10200814
Configuracidn de modelacidn de un nueve flujo para 8/10/2021 000178 | Parasanta ana 5,244
kiosco de autoservicio
Pick up doble cabina nissan ana 2022, 1.50 toneladas n-
13353 18824, moter yd25739660p. y cantrato de 13/10/2021 002427 Transporte 30,617
mantenimiento preventivo por $4,127.78
Pick up doble cabina nissan afo 2022, 1.50 toneladas, n-
13354 18823, motor yd25739782p. v contrato de 13/10/2021 002430 | Transporte 30,617

mantenimiento greventivo por 54,127.78
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codigo Descripcion del Bien fechade No. de Ubicacion Fisica Valor
Pick up doble cabina nissan afio 2022, 1.50 toneladas, n-
13355 18822, motor yd25739894p. y contrato de 13/10/2021 002431 | Transporte 30,617

mantenimiento preveativo por $4,127.78

Pick up doble cabing nissan afig 2022, 1.50 toneladas, n-
13356 18521, motor yd25739992p. y contrato de 13/10/2021 002426 Transporte 30,617
mantenimiento preventivo por $4,127.78

13366/133671336//1336 Horno microondas, panasonic modelo an-sbd 28s ruh,

9 serie. 6h21250444/ serie: 6h2125047 1 serie: 14/10/2021 2332 Ing. isis juarez 405
6h21250322
13269 Ho._'no microondas, general electric, modelo mgellse), 1a/10/2021 a Gere_nqa ) 146
serie: grmw2 106201429 administrativa
ini ini full col backi
Sumlnllst.ro de 2 |onas viniles a full color para backing de 16/10/2021 00043 Comunicaciones 192
expo-vivienda de casalco
Impresion da 2 lonas vinil ins_talda sabre stand a una cara 16/10/2021 00048 Comunicacionas a
2 metros x0.52 para dos fascias en pve.,
Su.mmlstro de mejoras en |z imagen de agencia san 20/10/2021 000652 | San miguel 3,735
rmiguel
Renovacion de soporte técnica para licengias de
9953677 servidor de aplicaciones y herramientas de desarrollo, 1/11/2011 1156 San miguel 64,196
contratacion directa no. fsw-03/2021
13375 Cafetera west bend 36 tazas 58036 8/11/2021 3123 Contabilidad 90
13378 Suministro e instalacion de impresar 12/11/2021 335 Contabilidad 4,186
0 Suministro e instalacion de software para la emisidn de 121142021 335 Cantabilidad 530
carnet con odbc, a hase de datos externa.
0 Suministra de tarjetas con tecnologia de impresion de 12/11/2021 135 | Contabilidad 1,645
proximidad segdn especificaciones técaicas.
Recuperacion
13377 Suministro de maquina de escribir electrica marca 15/11/2021 182 judicial/ ivette 463
nakajima; modelo wptl>0 rnelisa gavidia
Presidencial a
13376 Nissan versa advance 1.6Ltipo sedan, modelo 1dl-2104, 22/11/2021 10273 | cargo deing. 18,520
afio 2022, color negro motor: hr 162479 ronald delgado
Presidencia/ a
0 22/11/2021 10273 cargo deing. 3,104
Cantrato de manienimiento preventivo ronald delgado
Q Servicic de soporte técnico para productas toad 10/11/2021 136 12,500

13379 24/11/2021 agp | Comunicaciones/ 3,464

Lente sony fe 24-70mm f/2.8gm lic. mario salguero

R ién de | | 3 ) .
4] eade_c‘uacton ela sm_;cursa pase_zo Sagun 26/1y/201 654 Agencia pasen 1,811
especificaciones tecnicas (materiales)

o Read(-:tc_uaqcn de la SLIJCI..Ir53| pasen, SEgUn 26/11/2021 654 Agencia paseo 1207
aspecificaciones tecnicas {(mano da obra)

Matocicleta suzuki, modelo: gixxer, gasolina, afo:2022,
. ! ' 3,100
13382 motor: bgal-764143 1/12/2021 10097 Transporte .

Auditoria interna/

13380 . 6/12/2021 925 o . 1,130
Telefonos digitales madelo openstage 15t lic. ricardo aguifar
0 6/12/2021 g5 | Distribuidos por 170
Telefonos analogos modelo plene mantenimiento
13389 16/12/2021 4546 Prasidenciaf vilma 261
Horno tostador marca: oster; modelo: tssttvfdxl-1 aracely santos
422,915
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informacidn Financiera Complementaria
{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América — 32)

Fondo Social para la Vivienda

Control Cartera y Desembolsos

Anexo 4

41201006008 provisidn para Reclamos de Excedentes de Préstamos al 31 de diciembre de 2021

Fecha Cierre Fin Mes

27/7/2005
31/7/2005
31/8/2005
30/9/2005
31/10/2005
30/11/2005
28/2/2006
31/5/2006
30/6/2006
31/8/2006
30/11/2006
30/4/2007
11/7/2007
31/3/2008
30/6/2008
31/12/2008
31/7/2209
11/8/2009
30/9/2009
28/2/2010
31/5/2010
30/6/2010
31/7/2011
31/8/2010
30/9/2010
31/12/2010
31/5/2011
30/6/2011
31/7/2011

Codigo Usuario

300063
300063
300063
900063
200063
300063
900063
200063
00063
300063
9300063
900063
900063
900063
900063
900063
900063
900063
900083
900063
900063
3000863
900063
900063
900063
300063
900063
300063

Debe

360
114
437
181

12

443
1,249
136
11

74
698
109
50
141
31
123
274
118
125

16
582
1,115
24

Haber

26
469

<

450

o o o O o

349

o o 2o o o o o o o O

oa
[ R

Salda

279,564
65,817
265,824
765,837
265,946
265,832
265,395
265,214
265,172
265,632
265,189
263,940
263,804
263,793
263,719
263,370
263,261
263,211
263,070
263,039
262,916
262,642
262,524
262,359
262,390
262,374
261,873
260,758
260,734
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Fecha Cierre Fin Mes Cédigo Usuario Debe Haber Saldo
30/9/2011 900063 80 0 260,654
31/10/2011 900063 43 0 260,611
30/11/2011 900063 171 0 260,440
31/12/2011 900063 105 0 260,335
31/7/2012 900063 293 0 260,042
31/1/2013 900063 0 293 260,335
31/12/2017 900063 2,474 0 257,861
30/6/2019 900063 30,041 0 227,820
31/12/2019 900063 0 0 227,820
30/06/2020 900063 o 0 277,820
31/12/2020 900063 0 0 277,820
30-12-2021 500063 0 g 227,820
30/12/2021 900063 0 ¢ 277,820

TOTAL 53,429 1,685 227,820
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Fondo Social Para la Vivienda
Informacién Financiera Complernantaria
Al 31 de diciembre de 2021 y diciembre 2020
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América - 32)

Garantia por posibles Desperfectos de Construccién

Auxiliar Descripcién
3003 Inurba, 5.A.
3005 Edifica B&B S.A. de CW.
3012 Edificaciones Del Futurg, Sa De Cv
3018 Inversiones Herrera, S.A,
3033 Inmahiliaria Flor Blanca, S.A. de C.V.
3040 T.P.SA deCVv.
3071 Cecilio Diaz Bustamante
31M Consercio Del Pacifica, $.A. de C.V.
3131 Salazar Ramero, S.A. de C.V.
3138 Avance Ingenieros, 5.4 De C.V,
3156 Consorcio Vhar Constructores, S.A,
3168 Constructara Capricornio, 5.A De OV
3195 Constructora Orian, S.A. de OV,
3212 Constructora Gb, 5.A. De Cv.
3225 Rosales Soto Constructora, 5.4 De CV,
3238 Inmuebles, S.A. de CV.
3243 Q.. Disefio, S.A, de CV.
3258 Constructora Espinoza, 5.4, de CW.
3282 AR Ingenieros Asociados
3313 Banco Agricola, 5.4
3317 ?ona Baja, 5.A. de C.V.
3320 Ventura Y Asaciados, S.A. de C.V.
3334 Serpas ¥ Lopez 5.ADe C.V.
3345 Prayectos De Viviendas Populares, 5.A.
3350 Fusal
3357 Edimeca, S.A, de CV.
3375 Scotiabank El Salvador, S.A.
337 Grupo Zair, S.A. de (V.
3377 Proyectos ¥ Construccion De Ingenieria
3380 Diamond Consulting Group, S.A. de CV.
3386 Angelica Maria Figueroa Rivera De Lopez

2021
gl

2,118

7,260
1,335
37,896
315
3,439

2,643
436

402.62
3,372
1,211
1,674

69,341
9,682

3,216
4455
672.43
599.73

7,473
7,586

Anexo 5

2020

81
2,118
2,382
3536
1,335

37,896
315
4,586
129,175
2,643
486
2,544
12,633
403

a
1,211
1,674
55,807
16,235
245
3216
446
672
600
225
7,530
7,588
4,650
1,203

1,717
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Auxiliar Descripeidn 2021 2020

1388 Crf Arguitectos, 5.A. de CV. 5,868 5,835
3389 Conica, 5.4, de CV. 23 2,650
3391 Desarrollo E Inversiones Diaz Bustamante 646.35 bd6
3393 Ana {rma Rosalia Avila De Aguirreurreta 544,09 545
3401 Edgar Mauricio Marroquin Pineda 638693 bR7
3407 Moasy Borelly Garcia Oiaz 2,025 Q
3408 Agricola Majuan, S A de CV. 2,410 2,410
3409 Fonavipo 53,092 128,359
3416 Rafael lgnacio Pacheco Blanco 740.97 741
3418 Edificaciones Corporativas 5 A, de CV. 10,599 9,402
3419 Terrasal, S.A, De C.V, 2,875 2,875
3420 Imperiales Inversiones, 5.4 De C.W, 3,39% 3,501
3425 Canstructores Asociados De Oriente 16,601 9,336
3426 G.P.G. Edificaciones, 5.A De C.V, Q 2,370
3429 Disenn ¥ Desarralto De Proyectos 0 3.667
3430 Diproesa, Sa De Cv o o]
3431 Ana Esparanza Pineda De Marroquin 1,125 1,125
3436 Salvadar Sanabria Burgos 4,008 2,000
342 Maria Elena Bustamante Auspurg & 2,058
3457 Inwersiones E Inmobiliaria Fenix, 5a 12,508 78,408
3463 Cahidri, 53 De Cv 4] 4,667
3472 Iteana Nohemy Flares De Hernandez ¢ 3,375
3473 Yanira Jeannete Vasquez De Vanepas 1,470 4,411
3474 Ideas Arquitectonicas, 53 De Cv 1,560 1,560
3477 Inversiones Free, 5.A. de CV. 3,346 o
3483 Kayasa, 5.A. de GV M) 1,454
3484 Paul William Q Driscall 8,700 8,700
3485 Global Developers, 5.4 De C.V. 212,760 328,945
3486 Francisco Cesar Octavio Galo Boni 37,788 14,477
3487 Edgar Danilo Granading Flores 0 4,237
3488 Oesarrallo Inmab.Cond. Villa Sere 3,210 3,210
3489 Lionso Antonio Romero Irias 9,720 1,980
3490 Innovarquitectos, 5.4 De CV. 8,300 a
3491 Edificaciones y Materiales, 5.A De OV, 1,203 aQ
3493 Servicios Diversos de Ingenieria, 5.4 De CV, 42 0
3454 Constructora Oriental de la Vivienda 4,599 a

Totales 572,449 937,876
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Anexo 6
Fondo Social para la Vivienda
Infermacién Financiera Complementaria
{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América - Nota 32}
Detalte desembaolsos BANDESAL al 31 de diciembre de 2021
Interés
e Temdeinierts Mortootoade SIS SRIN e emmrepmina | derma
2021

1 3.00% 1,779,001 627,126 825 1,616
4.00% 291,154 72,936 128 245

2 3.00% 1,407,059 490,014 725 1,251
4.00% 519,856 226,098 446 769

3 3.00% 1,204,547 415,125 511 1,060
4.00% 202,505 109,765 180 374

i 3.00% 1,596,052 576,780 758 1,472
4.00% 425,124 198,936 349 677

5 3.00% 1,400,690 491,578 127 1,254
4.00% 532,972 211,486 417 720

6 3.00% 1,370,074 438,741 577 1,120
4.00% 289,368 111,710 196 380

? 3.00% 1,783,513 690,972 1,022 1,769
4.00% 364,364 185,450 366 632

8 3.00% 2,147,089 769,844 1,076 1,966
4.00% 677,284 275,625 514 939

9 3.00% 1,677,696 616,344 912 1,582
4.00% 1,067,776 417,836 824 1,429

10 3.00% 1,180,614 404,179 531 1,032
4.00% 482,494 170,691 299 581

11 3.00% 801,881 280,602 369 717
4.00% 347,234 132,826 233 453

12 3.00% 577.094 197,387 276 504
4.00% 316,967 33,510 62 114

13 3.00% 1,467,131 577,373 8§07 1,481
4.00% 369,539 111,527 208 380

14 3.00% 1,009,986 421,365 415 1,076
4.00% 560,248 212,784 279 724

17 8.50% 7,782,553 2,507,750 5,359 14,018
18 6.50% 1,799,316 558,853 2,487 3,094
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Interés
e Teodeinats vomocguie Sede sl syl devide
2021
18 6.50% 803,328 242,436 820 1,347
20 6.50% 442,659 200,461 679 1,114
21 6.50% 693,836 215,323 192 1,208
22 6.50% 518,520 141,045 477 784
23 6.50% 561,651 245,408 2138 1,373
24 6.50% 686,035 321,599 1,775 1,775
25 6.50% 547,116 203,627 616 1,132
26 6.50% 556,796 190,007 169 1,118
27 6.50% 524,305 174,045 806 1,021
28 6.50% 769,845 394,868 1,688 7,188
29 6.50% 979,867 388,631 762 2,167
30 6.50% 968,798 338,130 1,565 1,871
31 6.50% 1,162,525 422,337 226 2,388
32 6.50% 851,107 392,703 1,804 2,174
33 6.50% 2,067,478 1,171,823 1044 6,527

Total general 47,666,187 17,578,156 34,719 71,620
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Anexo 7
Fondo Social para la Vivienda
Informacién Financiera Complementaria
{Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América - Nota 32)
Detalle desembolsos BCIE al 31 de diciembre de 2021
oo Tedrmess S Secpuliee i et e

23/17 3.03% 2,300,000 1,693,056 6,687 4,411
22/17 4.98% 7,700,000 5,871,250 38,138 25,155
321/17 3.13% 1,000,000 750,000 652 1,970
322/17 5.80% 500,000 287,500 463 1,478
16/18 2.98% 1,340,000 1,044,412 5,875 2,678
15/18 5.80% 6,000,000 3,750,000 41,083 18,729
55/18 5.80% 10,660,000 6,662,500 42,936 33,275
75/18 5.80% 8,300,000 5,187,500 27,580 25,909
414/18 2.98% 300,000 717,187 4,034 1,839
413/18 5.80% 2,666,296 1,799,750 19,717 8,989
549/19 5.80% 19,700,000 15,760,000 119,338 78,712
550/19 3.03% 300,000 260,000 1,027 677
222/2020 5.80% 6,700,000 5,695,000 58,722 28,443
1128/2021 2.50% 10,000,000 10,000,000 64,583 21,528
Total general 78,066,296 59,478,155 430,835 253,793
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